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Al ZEICHENERKLURUNG FUR FESTSETZUNGEN : "\

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

ALLGEMEINES HOHNGEBIET ( § 4 BauNU0 )
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 13 BauNU0

[ z, B, 0, . .
mafimgl gufgsgige Geschopf lachenzahl (GFZ) gemdd § 28 BauNUO

(z B 0,40)
maximal zuldssige Zahl der Uollgeschosse gemaP § 20 Baulld
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schiedl ichen Mass der baulichen Nutzung

Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNU0)

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3 BauNVl

Firstrichtung zuingend

Private Uerkehrsflache

Einfahrt

Umgrenzung von Flachen fir oberirdische Stellpléatze

Ungrenzung von Flachen fir oberirdische Garagen
Schallschutzuand

Bl ZEICHENERKLARUNG FUR FINWEISE:

BESTEHENDE  GEBAUDE

BESTEHENDE  CRUNDSTIICKSCRENZEN

FLIRSTUCKSNUMMER (2. B, 33 / 14)
PARZELLENNUMMER  (z, B. [ A)

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

/¢l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i

I, Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. §4
BauNUD festgesetzt, Zuldssig sind Einzelhauser mit max. einer Hohnung
je Gebaude. Die textliche Festsetzung Ziffer 1.2 des Bebauungsplanes
vom 88, 11. 90 wird ersatzlos aufgehoben.

2. Map der baul ichen Nutzung

Das MaP der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen durch
Planzeichen, G

3. Seitliche Wandhohe

Oie seitliche Wandhohe wird entsprechend der nebenstehenden Schnitt-
skizze uie folgt festgesetzt:

Hohngebdude max, 9,40 m
Wintergarten u. Garagen max. 3,00 m°
Als seitliche Handhéhe gilt das Map von der natdrlichen oder festgesetz-

ten Gelandeoberkante bis zum Einschnitt der Umfassungsmauer in die Dach-
haut an der Traufseite,

4, Dachform

2ulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 - 24 °. An der
stdlichen Dachseite der Parz. 1 ist ein Quergiebel zulassig. Die Breite
des (uergiebels darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen. Die Traufe ist
hohengleich mit dem Dach des Hauptgebaudes auszufthren. Die Dachneigung
darf gegentber dem Dach des Hauptgebaudes um max. 9° abweichen.

9. Garagen und Stellplatze

Die Garagenzufahrten und Stellplatze sind durchlassig (z. B. Pflasterbe
1ag ) zu befestigen,

6. Grinordnung

Die Aupenanlagen sind als Grinflachen anzulegen. Je 258 m2 Grundsticks-
flache ist ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflan
zen, Die Errichtung von Nebenanlagen sind unzuldssig. Zuldssig sind offe-

Ee, sockellose Holzzaune mit einer Hohe von max. 1,20 m (ber Gelandeober
ante.

. Schallschutzuand

fin der gemeinsamen Grenze zuischen F1.-Nr. 39/ und 39/19 (Parzelle 1 A) ist eine

Larmschutzuand mit einer Hohe von 2,8 m zu errichten. Bei den neu zu errichtenden
Wohngebduden bei F1.-Nr. 39/14 und 39/19 (Parzelle 1 u. | &) sind an der Westfas-

nach DIN 41089 entsprechen,
D. Textliche Hinweise:

"

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebaungsplanes “Zellerboden’
vom 98, 11, 1990.

sade Schallschutzfenster einzubauen, die den Anforderungen an die Luftschal ldammung

BEBAUUNGSPLAN

' ZELLERBODEN *
GEMENDE RURPOLDING

ANDERUNG GEMASS § 13 BauGB fir das
GRUNDSTUCK NR, 1 u, 1A
jetzt FLUR-NR, 39 / 14
der Gemarkung Zell
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7. Anderung des Bebauungsplanes
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