4

v 1414

N

M 11000

4 R

A) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WEmEmE Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——— Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplandnderung
e Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

I Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig

Baugrenze

private Verkehrsflache

+h¢ MaRzahl in Metern (z.B. 4,00 m)
llllll -

N/St/T6/TGR/HB!

S ——— ————

Umgrenzung von Flachen fur: N = Nebenanlagen, St = Stellplatze, TG = Tiefgaragen,
TGR = Tiefgaragenrampe , HB = Hochwasserauffangbecken

Firstrichtung zwingend

B) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstlicksgrenzen

b Hausnummer

408/9 Flursticksnummer (z.B. Flst.-Nr. 408/9)

Vorschlag Gebaudesituierung
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet HQ,,

Uberschwemmungsgebiet HQ
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SCHEMATISCHE ANSICHT SUD
M = 1260

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanédnderung
ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt, wobei Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Ziff. 3-5 BauNVO (Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Baunutzungszahlen:

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,30, Geschofflachenzahl (GFZ) max. 0,40.

2.2 Seitliche Wandhohe: Hauptgebdude max. 6,80 m, Verbindungsbau max. 7,26 m

jeweils gemessen von Erdgeschol-Rohbodenoberkante bis zum Einschnitt von
AuBenkante Umfassungswand in die Oberfldche der Dachhaut an der Traufseite,
wobei OK.EG- RFB auf einer Hohe von max. 653,20 m.i.NN liegen darf.

Das nordéstliche Nebengebaude ist héhenprofilgleich an die benachbarte
Bestandsgarage von FIL.Nr. 408/7 anzubauen.

Dachgestaltung: Hauptgebdude Satteldacher mit max. 27° Neigung, Verbin-
dungsbau Satteldach mit max. 47° Neigung, kieinformatiges Dacheindeckungsmate-
rial in roter bis rotbrauner Farbe; fiir den Zwischenbau ist alternativ auch eine Blech-
dacheindeckung zuldssig.

Bei den Hauptgebduden ist wahlweise in je einer Hauptdachhélfte der Einbau eines
Quergiebels bzw. einer Dachauffaltung mit einer Breite von max. 1/3 der Fassaden-
ldnge und einer Neigung von max. 5° steiler der Hauptdachneigung zulassig, welcher
aus der Hauptdachtraufe zu entwickeln und in seiner Oberkante deutlich vom Haupt-
dachfirst abzusetzen ist.
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SCHEMATISCHER SCHNITT
VERBINDUNGSBAU M = 1250

Das nordéstliche Nebengebaude ist dachprofilgleich an die benachbarte Bestands-
garage von FI.Nr. 408/7 anzubauen.

Art der Bauweise: Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.

Wohneinheiten: Je Wohngebéaude sind max. 5§ Wohneinheiten zuldssig.
Griinordnung: Auf dem Anderungsgrundstiick FI.Nr. 408/9 sind an geeigneter Stelle
mind. 5 heimische, standortgerechte Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und auf
Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Beibehaltung von Festsetzungen: Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hin-
weise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Zeller StraRe Nord“ der Gemeinde
Ruhpolding weiterhin.
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D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Wasserrechtliche Zulassungspflicht: Der Anderungsbereich liegt teilweise im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ1o0 der WeiRen Traun mit Seiten-
bachen. Fur das Bauvorhaben ist eine zusatzliche wasserrechtliche Zulassungs-
pflicht mittels entsprechender Antragstellung erforderlich.

2. Hochwasserriickhalteraum: Der verloren gehende Hochwasserriickhalteraum
betragt 137 m* Wasservolumen, welcher durch ein Auffangbecken auf dem Grund-
stlick ausgeglichen wird.

3. Starkniederschldage kénnen flachendeckend auftreten und voraussichtlich auf-
grund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten, wobei auch das von au3en zu-
flieBende Wasser zu beriicksichtigen ist.

Es wird daher empfohlen, eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensredu-
zierung und SchutzmaRnahmen vor Personenschéden vorzunehmen.

4. Dachflichenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zu-
fahrisflachen sollte nach Mdéglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert
werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberboden-
schicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flichenhafte Ver-
sickerung Uiber eine geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine linien-
hafte/linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzu-
ziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers liber Sickerschéchte ist grund-
satzlich zu begriinden und nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Nieder-
schlagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU-Merkblatt Nr. 4.3/2 und
DWA-BIlatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze,
Terrassen, etc. als befestigte Vegetationsflaichen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflanzendecke auszufiihren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung
nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in
solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien <50m? sowie
Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungfreie Versickerung bzw. Gewéassereinleitung vor-
liegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungs-
behdrde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforde-
rungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Es wird empfohlen, Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten in die Kanalisation zu ent-
wassern. Sofern durchldssige Flachenbeldge in Tiefgaragen Verwendung finden,
sind hinsichtlich der Versickerung grundséatzlich die gleichen Anforderungen zu
stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindest-
abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand zu beachten.
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ZELLER STRASSE NORD
GEMEINDE RUHPOLDING

2. Anderung gemaR § 13a BauGB

fur das Grundstiick FI.Nr. 408/9 Gmkg. Ruhpolding

Die Gemeinde Ruhpolding erla3t gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss hat in der Sitzung NB.BM@“"%::QE Anderung
beschlossen Der Anderungsbeschluss

des Beba splans .
wurde mB&m:WMW: ...ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dem Entwurf der B uungsplananderung mit Begrindung in der
_anm&M <03.:_Mw. .me.:icam in der Zeit vom ﬁx%%ﬂc_m
L2005  die Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beteiligt. ,

Mit Bauausschussbeschluss <03..rw,..4 \ﬁ.. ....wurde die Bebauungs-

plandnderung in der Fassung vom.. M_w\p ........ gem#AR § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. w\\

(C. Pichler, 1.Burgermeister)

Ruhpolding, den ... /A3.......

_um_,wmmo:_cwmQm_._wmcmccsmmv_m:msam_.csmQ03 Nﬂ OmSmSQm
wurde im Amtsblatt der Gemeinde am..Q.J./l: ... gemaf
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortstblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 soyie Abs. 4 und

des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch <<:zvm e-hingewies \%N\&.\

Ruhpolding, den W@\Q ....... ] .; ...
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PLANFERTIGER

Dipl. Ing. Anton Zeller
xmmmmw: ngsbdumgister
Dipl.Ing. H,Rométatter
Bahnhofstfasge/ //22

gtei
Fax:13123

Traunstein, den 28.09.2016
geandert: 03.08.2017
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