1. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

wem mm = R3unlicher Geltungsbereich des Bebauwungsplanes
Allgemeines Wohngebiet (%4 BauNVvD)

Sondergebiet Fremdenverkehr {$11 BauNVv0)

maximal zuldssige Grundfléchenzahl {GRZ) gemdf § 19
BauMv0 (z.B. 0.40) innerhalb der jeweiligern Baugrenzen.

0,40

maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) gemdB § 20
Il
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BauyNvD (z.B. 0.40) innerhald der jeweiligen Baugrenzen.

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse gemaB §20
BauNvD {z.B. 2 Vollgeschasse).

Baugrenze gem. $23 Abs. 3 BauNVvO
Firstrichtung zwingend

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

Sichtdreieck 1(z.B. 70.0 x 10.0m)

2. ZEICHENERKLARUNG FUB DIE HINWEISE
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Bestehende Grundsticksgrenze

Aufzulassende Grundstlcksgrenzen

vorgeschlagene Grundstdcksgrenze

Bestehende Flurstlcksnummer
(z.B. 2985/7)

Parzellennummer (z.B. 5)

Best. Haupi- und Nebengebdude
mit Hausnummer {(z.B. 39)
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3. TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung:
O N T N - e R N T N N N
T Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemadB § 4 Baunutzungs-
verardnung (BauNV0) und als Sondergebist Fremdenverkehr gemdB § i1
BauNVD festgesetzt.
ﬁggga_ / Im Sondergebiet sind Kurbetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende
_ Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
%
= o sowie die erforderlichen Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschafts-
:§§§? S personen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.
2aa/ad = Die Begrindung von Teilung von Wohnungseigentum ist gemaB § 22 Abs. 1
Eﬁg = BauGB genehmigungspflichtig. Dies gilt entsprechend fidr die in den
= §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetztes bezeichneten Rechte.
Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wehneinheiten wie folgt
beschrankt:

Parzelle Nr.
Parzelle Nr.
Parzelle Nr.

2. Mass der

seite.

ardnen ist.

Das Mafl der baulichen Mutzung ergibt sich aus den Festsetzungen durch
Planzeichen. Als seitliche Wandhdéhe gilt das MaB van der natdrlichen
oder festgesetzten Gelandeoberkante bis zum Einschnitt von der Aulen-
kante Umfassungsmauerwerk in die Oherkante der Dachhaut an der Trauf-

1-4. eine Wohneinheit je Doppelhaushdlfte
5-14, 1B und 18: zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
17 eine Wohneinheit ie Einzelhaus

Baulichen Nutzung

3. Geb8udeform
Als Gebaudeform ist ein ruhiger, recnteckiger Baukdrper vorzusehen.
Das Seitenverhdltnis der Baukdrper ist mit mindestens 4:5 festgesetzt,
wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des Gebdudes anzu-

4. AuBenwande

8. Grinordnung
Pro 250 m2 privater. GrundstGcksflache ist eine heimischer Laub-
oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

9. Sichtdreiecke
innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Gegenstande
in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m unzuldssig.

10. Dach- und Niederschlagswasser
Niederschlagswaéser von Dach-und Hofflachen ist, soweit es der
Untergrund zulaBt, breitflachig ohne technische Anlagen zu versickern.

11. Stellplatze fir PKWs und Garagenzufahrten
Stellplatze f0r PKWs und Garagenzufahrten sind durchiéssig zu
befestigen {z.B. Verbundpflaster}.

4. TEXTLICHEN HINWEISE

1. Altlasten

Das Plangebiet wurde in den letzten Jahren als Betriebsgelande eines
S&gewerkes genutzt., Bei der Bebauung des Geldndes i1st zu beachten, dass
nutzungsspezifische Bodenbelastungen vorhanden sein kdénnen. Es wird
empfohlen, eine Baugrunduntersuchung zur Erkundung der Altlasten durch-
zufdhren.

2. Hochwasserschutz

Die Oberschwemmungsgebietsgrenzen fOr ein Hunderjahriges Hochwasser (H@100)
sind nicht bekannt. Aufgrund der Lage und Hohenlage des Baugebietes muss

bei extremen Hochwédssern mit Oberflutungen des Baugebietes gerechnet wepden.
AuBerdem sind sehr heohe Grundwasserstande zu erwarten.

5. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom~ «f: S8 Hie Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstelliungsheschluB wurde am
SOl el Artsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vons® = - Sdhurde

ndung gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
LS AT = elbis B2 w20 fentlich ausgelegt.
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O ST wurde der Bebauungsplan
Baugesetzbuch als Satzung
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Der Satzungsbeschluf wurde,kgg;qgﬁh%g der Gemeinde am U UUUTTLLL L.
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ist damit in Kraft getre}ea

_— e
Ruhpolding,fﬁéfﬁ?ﬁié%ﬁiﬁ’g;ﬁ\g*
i

,
o AN
RN

LAGEPLAN S e

M

Die Tdr- und Fensterdffnungen mdssen in einem ausgewogenen Verhdltnis
zur Wandflache stehen. Die Wandflache mufl dabei erkennbar Oberwiegen.
Die Fassaden sind zu verputzen. Der Aulenputz ist in einer flachigen,
ertsiblichen Ari auszufdhren. In den Qbergeschossen sind Holzver-
kleidungen aus heimischen H8lzern zuldssig.

5. Décher

Bei den Hauptgebduden und Garagen sind ausschiieBlich Sattelddcher mit
mittig verlaufendem First zulassig. Die Dachneigung darf 22° - 27°
betragen. Der Kniestock darf 0.60 m nicht dberschreiten. 0ie Hbhe wird
ab Oberkante Rohdecke Obergeschof bis Unterkante Sparren senkrecht an
der Auflenwand gerachnet. Die Bacheindeckung muf aus kleinformatigem
Dacheindeckungsmaterial in roter und rotbrauner Farbe erfolgen. Bber
Dachliberstand mud am Ortgang mindestens 1,0 m und an der Traufe mind.
0,8 m betragen. Ausnahmen sind bei Hestehenden Haupt- und Neben-
gebduden zulassig.

Beim siddstlichen Anbau auf Parzelle Nr.14 wird ausnahmsweise ein
Pultdach zugelassen.

6. Tiefgaragen

Jie Ein- und Ausfahrtsrampen missen dberdacht werden. Bei Granflachen,
die Uber den Tiefgaragen liegen, muB die Oberdeckung mit Erdreich
mindestens 80 cm betragen.

7. Einfriedungen

Es sind nur offenen, sockellose Holzzaune mit einer Hihe von max.
1.20 m Ober dem Geldnde oder Stralenoberkante zuldssig. Entlang der
StraRenverkehrsflache ist ein Mindestabstand von 0,30 m zur Strafen-
pbegrenzungslinie einzuhaiten (Schneeablagerung).
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