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ZEICHENERKLARUNG

A. FUR DIE FESTSETZUNGEN

M1 /0,4
GE /0,8

WA /0,

GE 1

2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (6.2 ha)

Mischgebiet / Grudfldchenzahl

Gewerbegebiet /Grundfidchenzahl
Allgemeines Wohngebiet /Grundfidchenzahl

Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrdnkungen (z.B. Gebiet 1)

Abgrenzung von Fldchen unterschiedlicher
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
maximale Wandhohe (z.B. 6.40m)

Grundfldchenzahl (z.B. 0,4)

Baugrenze
StroBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(privater Wohnweg)

private Griinfiiche (Auwald)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind "Kirchenvorplatz”

Bdume und Baumgruppen zu erhalten

Bdume und Baumgruppen zu pflanzen

Bdume zu entfernen
Firstrichtung, zwingend
MaBe in Metem

Garage
Tiefgarage

Nebengebdde

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze,
Garagen, Tiefgaragen, Nebenanlagen und deren Zufahrten

FuBweg

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche

Sichtdreieck

aufzulassender Bachlauf

vorgeschlagener Bachlouf

B. FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

Gebdude unter Denkmalschutz
vorhandene Grundstiicksgrenze

Stellplatz

Hausnummer

Flurstiicksnummer

bestehende Gebdude

Bachlouf
Zu beseitigende Gebdude

Wasserleitung
Abwasserkanal

SATZUNG

Die Gemeinde Ruhpolding erld8t aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 Abs. 3 i. V. m. Art. 7 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der Baulichen Nutzung

(1) Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen als Gewerbegebiet, als
Mischgebiet und als Aligemeines Wohngebiet i. S. d. 3§ 8, 6 und 4 festgesetzt.

(2) Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von iiber 700 m2 nicht
uldssig.

(3) Im Mischgebiet sind die Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 nicht zugelassen.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung
51; Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen durch Planzeichen.

2) Als Bezugspunkte der maximalen Wandhdhe werden die natiirliche oder festgelegte talseitige
Geldndeoberfidche und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufe
festgesetzt.

(3) Die Dachform, Dachneigung und Wandhohe der neu zu errichtenden Gebdude auf den
Grundstiicken Fl.-Nr. 1344 und 1346 wird entsprechend der unten abgebildeten Schnittskizze
festgesetzt.

AKTUELL NEUBAU  FUR ZUKUNFT
ZMMERE]
ABBRUCH BESTAND . (- PLENK)

. ABBRUCH BESTAND
(FA. PLE&I;‘):““Q.\ \3

(FA. SCHMIEDERER)

FUSSHEG
- CA 18.00 } CA 22.00 -
SCHNITT 1 = 1
M: 1/500

(4) Bei vorhandenen Baukdrpern wird der Bestand als maximale Wandhdhe festgesetzt. Das
Seitenverhdltnis muB mindestens 4 : 5 betragen, wobei der First parallel zur Ldngsseite des
Gebdudes anzuordnen ist.

§ 3 Dicher

(1) Die Ddcher von Haupt- und Nebengebduden und Garagen sind mit einem in der Gebdudemitte
verlaufenden First zu versehen. Die Dachneigung darf 18 — 27" betragen.

(2) Der Kniestock darf 0,60 m nicht iiberschreiten. Die Hohe wird ab Oberkante Rohdecke
ObergeschoB bis Unterkante Sparren senkrecht on der AuBenkante der Traufwand gemessen.

(3) Bei den neu zu errichtenden Gebduden auf FI.-Nr. 280/14, 280/25 und 280/26 ist auf der
im Planteil festgesetzten Dachflche die Errichtung eines Quergiebels zuldssig. Die Breite des
Quergiebels darf max. 40 % der Gebdudeldnge betragen. Die Trauflinie ist hohengleich mit dem
Dach des Hauptgebdudes auszufiihren. Die Dachneigung darf gegeniiber dem Dach des
Hauptgebdudes um max. 5° abweichen.

§ 4 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Holzzdune mit naturfarbenen, senkrecht stehenden Holzlatten zuldssig.
Beton— und Natursteinsockel diirfen max. 10 % iiber das anschlieBende StraBenniveau reichen. Die
Hohe der Einfriedung dorf max. 1,10 m betragen.

§ 5 Griinordnung
Bei der Bepflanzung der privaten und dffentlichen Freifiachen diirfen nur heimische Laubbdume und
Strducher verwendet werden.

§ 6 Dach— und Oberfidchenwdsser

Dach- und Oberflachenwdsser sind auf den jeweiligen Grundstiicken zur Anreicherung des
Grundwassers breitfldchig zu versickern oder punktformig durch Sickerdohlen, Sickerschdchte etc. in
den Untergrund einzuleiten. Dach— und Oberfidchenwdsser diirfen nicht auf offentliche
Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

§ 7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind erdgeschossig anzuordnen und nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

§ 8 Immissionsschutz

(1) Fiir die einzelnen Teilgebiete gelten die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungsbeschrinkungen fiir
Larmemissionen gemd8 § 1 Abs. 4 BauNVO (immissionswirksame fiichenbezogene
Schallleistungspegel). Alle Anlagen miissen in einer der nachstehend aufgefiihrten Teilfiichen so
errichtet und betrieben werden, daB die von ihm ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt an der
benachbarten Bebauung im Mischgebiet einen hdheren Beurteilungspegel erzeugen, als wenn von
jedem Quadratmeter Grundfidche seines Betriebes der nachstehend aufgefiihrte immissionswirksame
fidchenbezogene Schallleistungspegel abgestrahlt werden wiirde. Diese VergleichsgroBe ist durch eine
Ausbreitungsberechnung nach 1SO 96132 ohne Beriicksichtigung der Ddmpfungsterme aufgrund von
Luftabsorption des Bodeneffektes und der Abschirmung durchzufiihren. Die Hohe der
Fldchenschallquellen fiir die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel ist mit 0,5
m iiber Geldnde anzusetzen.

(2) Folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel werden festgesetzt:

GE 1 64 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts
GE 2 61 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts
GE 3 66 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts
GE 4 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

(3) Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem
anzusiedeinden Betrieb, bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsdnderungen fiir bestehende
Betriebe nachzuweisen, daB die festgesetzten immissionswirksamen fidchenbezogenen
Schallleistungspegel nicht liberschritten sind. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantrdgen
vorzulegen. Bei Betrieben mit geringem Emissionspotential kann die zusténdige
Immissionsschutzbehdrde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.

(4) Soliten im Gewerbegebiet Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter in begriindeten Ausnahmefillen errichtet werden, muB
nachgewiesen werden, daB vor den Fenstern bei Ausschopfung des zuldssigen immissionswirksamen
fidchenbezogenen Schallleistungspegels fiir die nicht zum eigenen Grundstiick gehdrigen Fldchen der
Immissionsrichtwert fiir das betreffende Gebiet nicht iiberschritten wird.

D TEXLICHE HINWEISE

§ 9 Ortliche Bauvorschrift
Im iibrigen gelten die Bestimmungen der drtlichen Bauvorschrift vom 27.08.82.

§ 10 Rechtsvorschriften
Die Paragraphen ohne Angabe der Rechtsvorschrift beziehen sich auf die Baunutzungsverordnung
1990 (BauNVO0).

§ 11 Hochwassersicherheit
Bei der Festlequng der Hohenlage von Neubauvorhaben ist die Wosserspiegelberechnung fiir die WeiBe Traun
2u berlicksichtigen.

§ 12 Freifidchengestaltungsplan

Im Rahmen eines Bauantragsverfahrens fiir die Grundstiicke Fl.-Nr. 280/7, 280/8, 280/22, 280/23
und 280/11 ist ein Freifiichengestaltungsplan im MaBstab M 1 : 500 mit einem genauen AufmaB des
vorhandenen Baumbestandes vorzulegen. Fiir Ersatzpflanzungen sind Esche und Ahorn zu verwenden.

§ 13 Baumbestand
Zum Schutz der Wohngebdude auf FI.-Nr. 283/2, 283/3 und 281/8 wird ein Mindestabstand von 30,0 m
zum westlich angrenzenden Fichtenbestand auf FI.—Nr. 281/4 erforderlich.

E. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vome==$t=sdie Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde

amIE=c S sortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung
vomghe> casnawurde gemdd § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit
VONAE= 22> 3 4 bisse= 7 = < Offentlich ausgelegt.

Mit BeschluB des Gemeinderates vom——=."~& .<>=iirde der Bebauungsplan
in der Fassung vome=e~>¢>-=S7als Satzung beschlossen.
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Der SatzungsbeschluB wurde im Amtsblatt der Gemeinde am S "7
gem § 10 Baugesetzbuch bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist domit

in Kraft getreten. Ao
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