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BEBAUUNGSPLAN
C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SANKT VALENTIN

1. Art der baulichen Nutzung:
1.1 Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen als Gewerbegebiet, als
Mischgebiet und als Allgemeinens Wohngebiet i. S. d. §§ 8, 6 und 4 BauNVO festgesetzt. G E M E I N D E RU H P O LD l N G
1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von tber 700 m? nicht zulassig. ‘
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1.3 Im Mischgebiet sind die Nutzungen geméR § 6 Abs. 2 Ziff. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.
1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Ziff. 2 bis 5 BauNVO nicht
zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung fur die einzelnen Baugrundstticke wird durch Planzeichen festgesetzt.

29 13/21 v
i 2.2 Die talseitige Wandhéhe wird auf 6,60 m festgesetzt. Als Bezugspunkte werden die nattrliche oder 1 AN D E RU N G
festgelegte Gelandeoberkante und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut an der "

gv// Traufe festgesetzt. "
Q Al | s oacher GEMASS § 13a BAUGESETZBUCH

3.1 Die Dacher von Haupt- und Nebengebsuden und Garagen sind mit einem in der Gebaudemitte laufen-
9 den First zu versehen. Die Dachneigung darf 25 - 27° betragen. Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 des Bauge-

gii B;Te'r(kf;ﬁ?ggaﬁf: gfokmc'zfgzﬁ::r'i?’eﬁe;é r?: d‘:f:q?;”‘ffv‘i ::d(;t:nr::g*i Rohdecke Obergeschoss | setzbuches (BauGB) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
nkre ssen rau en. 2 .
3.3 Quergiebel oder Dachauffaltungen durfen auf einer Seite des Hauptgeb&udes eingebaut werden, Grundstuicke (Bal_"NVO)’ der Pl:clnzelchen.verordnung (PlanZVO 90), des
9/3 wobei diese aus der Traufe entwickelt sein missen und in der Breite auf 1/3 der Geb&udelénge begrenzt Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81
. 9/5 werden. Die Dachneigung darf gegenuiber dem Hauptgeb&ude bis zu 7° steiler ausgefiihrt werden, wobei der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 3 des Gesetzes Uber den
e 57 aber der First des Quergiebels/ der Dachauffaltung mind. 50 cm unter dem First des Hauptgiebels liegen Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
muss. ' . ;
Natur (BayNatSchG), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

4, Wohneinheiten: Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zul&ssig. gultigen Fassung, diese Bebauungsplandnderung als Satzung:
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g 5. Einfriedungen:

| 5.1 Als Einfriedung sind nur Holzzdune mit naturfarbenen senkrecht stehenden Holzlatten zulassig.
| . Beton- und 'Natursteinsockel durfen maximal 10 cm Uber das anschlieRende Stralenniveau reichen.
0y Die Héhe der Einfriedung darf héchstens 1,10 m betragen.
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6. Griinordnung:
6.1 Bei der Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Freiflachen durfen nur heimische Laubbdume und

Straucher verwendet werden.
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7. Geldndeeinbindung: Die maximalen FuBbodenhshenlagen t.NN. der neu geplanten Wohnhauser ist
' S0 /19-35.5 durch Planeinschrieb festgesetzt. Das Hanggelande ist harmonisch auszumodellieren, senkrechte Gelande
, 11/12 ] ? i :: Pl anfullungen/-abgrabungen (Stutzmauern etc.) durfen nicht mehr als 0,50 m betragen.

S0 18 - 35.25 ] » "
8. Beibehaltung von Festsetzungen: Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechts-
=08 verbindlichen Bebaunggsplans "Sankt Valentin" weiterhin.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflachen sollten nach
Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbe-
handlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfléchen-
anteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachléssigt werden.
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| Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine ge- PL AN FERTIGER
nehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasser-
| 11/3 freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel- Dipl. Ing
? tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind Reagieruno
einzuhalten. | : Dipl.Ing. A

e f 1 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Egg_?h Stragde 2
. ] e :  Hef 9 : : . raunstein
\ S “ M HOOO Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforde Tel: 0861/12348-Fax-13123

v L rungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. Traunstein, den 13.08.2013
| PROJ. NR. RD 3130 geandert: 19.11.2013 / 28.08.2014

/
Wndbac
P
=




