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5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die

Jm\\ 47539 S\\w e w >v _U_LPZ _|_O_.._ _M _H mm._um m._.NC me Z 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs-

, 479513
$72/4 / L 47518 verordnung.

z :OOO II Zwei Vollgeschosse als H6chstgrenze zuldssig 2. MaR der baulichen Nutzung: ~ seiner Eigenschaft nicht widersprechen, sind auf den einzelnen Grundstticken auch
‘ \\m\& Gz - ’ 2.1 Grund-/GeschoRfldchen: Grundfléche GeschoRflache H aulRerhalb der planlich festgesetzten Baugrenzen (ausgenommen in den
1= Mm ._A_,_., S e o Ly Baugrenze Einfamilienhaus Parz.Nrn. 4, 5, 6 max. 120 m? max. 240 m? , Boschungsbereichen der Parz.-Nrn. 1 und 2b) zulassig, soweit eine
759 D & a7 kw// k : . § sl Einfamilienhaus Parz.Nrn. 1, 2a+2b, 3 max. 140 m? max. 280 m? N Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 nicht Uberschritten wird.
171 N , Nur Einzelhauser / nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Doppelhaushalften Parz.Nrn. 2a, 2b max. 80 m? max. 160 m? ' | 6. Gebiudeform/Fassadengestaltung: Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukérper
MM % Garagen-/Nebengebaude max. 50 m? F mit einem Seitenverhaltnis von mind. 4:5 vorzusehen, wobei der First jeweils parallel
7 = - %% 3mmx. Ia:mmOﬂwmm_,_mmim.. m_M_Q%mmoromw_.o:anm: ol e el Flachen von Aufenthaltsrdaumen in Nicht-Vollgeschossen brauchen der anrechenbaren q zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist. Die Tur- und Fensteréffnungen mussen
470/2 475/% i & 5/ et el Geschofflache nicht zugerechnet werden. | in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflache muss dabei
543 {58 2 Umgrenzung von Flachen fur Garagen- / Nebengebaude 2.2 Baugrenzenuberschreitung: Fur Eingangs- und ._.mqmmmmm:c_umamo:cnum? _v erkennbar Uberwiegen. Grundsétzlich sind nur klare, stehende Offnungsformate zu
o / 1540 4i/le Wintergarten, Balkone, AuBentreppen, etc., ist eine Uberschreitung der planlich w wahlen, gréRere Offnungsflachen sind entsprechend symmetrisch aufzugliedern.
Strassenverkehrsflachen &ffentlich festgesetzten Baugrenzen um max. 1,25 m in der Tiefe zuladssig, auch wenn diese | Die Fassaden sind in Putzstruktur in einer flachigen, ortstiblichen Art zu gestalten;
Anlagen keine untergeordneten Bauteile im Sinne der Bayerischen Bauordnung sind. fur die Farbgebung sind weil3e oder leichte, helle Pastellténe zulassig. Fir die
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (privater Wohnweg) 2.3 Seitliche Wandhéhe: Hauptgebaude Parz.Nrn. 4, 5, 6 max. 5,90 m, Hauptgeb&ude ~ Obergeschosse sind Holzverschalungen oder Holzbauweise aus heimischen

Parz. Nrn. 1, 2a, 2b, 3 max. 6,40 m, Garagen-/ Nebengeb&dude max. 3,00 m von Hélzern zuldssig. Sockelh6he an Gebduden max. 0,25 m. Alternativ sind fur
Privatparkplatz Oberkante Erd-geschoRfuBboden bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungswand Niedrigenergiehauser abweichende Fassadengestaltungen (z.B. vollflachige
i in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Holzbauweise) zuldssig. Doppelhaushalften sind in der Fassaden- und Dachgestattung
55 Straflenbegrenzungslinie Kniestockh6he max. 0,80 m von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, sowie in der Dachneigung und im Dachoberflachenniveau einander anzupassen.
A R ke Ak gemessen an der AuRenkante Umfassungswand. ~ 7. Einfriedungen: Zulassig sind nur sockellose Holzzdune (Durchgénigkeit fur Kleintiere)
2.4 Geléndeeinbindung der Gebéude: als waagrechte Bretterzdune oder senkrechte Hanichel-/Staketenzéune in einer Héhe
ot Feldgeholz im Sinne des Art.16 Abs.1 Nr.1 BayNatSchG Bei Auffullungen und/oder Abgrabungen ist das Geldnde entsprechend zu modellieren, M von max. 1,00 m Uber StraRen- oder Gelédndeoberkante. Tore in Einfriedungen, durch
wobei Stutzmauern bis zu einer H6he von 1,00 m zuladssig sind; auf Parz.-Nr. 2b kénnen die Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der
Gestufter Waldrandaufbau (Ausfilhrung gemaR Umweltbericht) ausnahmsweise Stiitzmauern bis max. 1,80 m Héhe zugelassen werden. v StraBenbegrenzungslinie mind. 5,00 m entfernt sein; der Platz zwischen
. Die Freilegung von Kellergeschossen ist unzuldssig, die Gelandeoberkante ist bis mind. _ StraBenbegrenzungslinie und dem zuriickgesetzen Tor dient der Sicherheit und
77 e el e Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 0,20 m an die Kellerdeckenoberkante anzufillen; das KG-Freilegungsverbot kann fir die Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht durch Ketten oder
X Parz.-Nr. 2b ausnahmsweise aufgehoben werden. andere Einrichtungen abgesperrt werden. Einfriedungen im Bereich von &ffentlichen
<———>  Firstrichtung zwingend (um max. 10° verschwenkbar) 3. Dachgestaltung: StraBenverkehrsflachen sind mind. 0,75 m von der StraBenbegrenzungslinie
3 ! 3.1 Dachform. Dachneigung. Dacheindeckung: Symmetrische Satteldécher mit einer w zuriickzusetzen.
. a3 ++ MaRzahl in Metern (z.B. 3 m) Neigung von 18°-27° mit kleinformatigem Dacheindeckungsmaterial in roter bis .§ 8. Griinordnung, Freiflachengestaltung: Grundsatzlich sind fur alle Pflanzungen nur
a0 | zu pflanzender Einzelbaum, Arten gemaf Liste (1) oder (2) unter Ziffer 8 rotbrauner Farbe. H heimische, standortgerechte Gehélzarten aus autochthonem Pflanzgut
‘ Die Lage darf unter mmaoxw_o::@c:@ der Nutzung um bis zu 5 m von Qmm 3.2 Quergiebel oder Dachauffaltungen durfen auf einer Seite des Hauptgeb&udes ,_ (= Pflanzen, deren Saatgut aus der Region gewonnen wurde) zulédssig. Exotische
in der Planzeichnung abweichen. eingebaut werden, wobei diese aus der Traufe entwickelt sein miissen und in der Breite _ und blaunadelige Gehélze (z.B. Thuja etc.) sind generell unzulassig.
auf 1/3 der Gebaudeldnge begrenzt werden. Die Dachneigung darf gegeniiber dem “ Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein

Hauptgeb&ude bis zu 7° steiler ausgefuhrt werden, wobei aber der First des heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum wahlweise aus der nachfolgenden

\ Quergiebels/der Dachauffaltung mind. 50 cm unter dem First des Hauptgiebels liegen muR. Artenliste zu pflanzen; bereits planlich festgesetzte Baumpflanzgebote kénnen
a Wv _U_|>Z _.._O_l_ m I_ZS\_m_mm Solaranlagen (Sonnenkollektor-/Photovoltaikanlagen) sind in der Dachflache zu hierbei eingerechnet werden. Planlich festgesetzte Baumpflanzgebote kénnen in ihrer
integrieren. Sonstige Dachaufbauten (Dachgauben etc.) oder Dacheinschnitte Lage um max. 5,0 m im Radius verédndert werden. Die gebotenen Baumpflanzungen
Bestehende Gebaude (Loggien etc.) sind grund-satzlich unzulassig. stellen die Mindestanforderung dar und kénnen in ihrer Anzahl individuell erweitert werden.
678,50 4. Garagen: Je Bauparzelle darf max. ein Garagen-/Nebengebaude innerhalb der Artenliste 1: GroRbdume (Solitdrbdume 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm
7 Erdgeschosshéhen der angrenzenden Bebauung (z.B. 678,50 m. 0. NN.) festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Bei Anbau an das Hauptgebaude ist das Acer platanoides/Spitzahorn Acer pseudoplatanus/Bergahorn
= Garagengebéude giebelstandig (= rechtwinklig) zum Hauptgebaude zu errichten, Fraxinus excelsior/Gemeine Esche Quercus robur/Stieleiche
Yergasculagnns Baykarper Grabendachsituationen durch traufseitigen Anbau an das Hauptgebaude sind unzuléassig; Tilia cordata i.S./Winterlinde Tilia platiphyllos/Sommerlinde
Bestehende Grundstiicksgrenzen alternativ ist eine :m.m::mm-@_m_o:.m, m.E*mz_omm Abschleppung ..(._mm Im_.\_“.vamo:mw tuber Artenliste 2: Kleinbdume (Heister 2x verpflanzt, Ia:w 150-175 cm) .
das Garagen-/Nebengebdude, bei Einhaltung der max. zuldssigen seitlichen Acer campestre/Feldahorn Carpinus betulus/Hainbuche
| a0 Flursticksnummer (z.B. Flst.-Nr. 472) Wandhohen, zulassig. Prunus avium/Kirsche Prunus padus/Traubenkirsche
m Zulassige Grundflache siehe Ziff. C.2.1, max. seitliche Wandhoéhe siehe Ziff. C.2.3. Prunus avium/Vogelkirsche Sorbus aucuparia/Eberesche
@ Gebaudenummerierung (z.B. 1) Sattelddcher mit Neigungen von 18°-27°, Dachform und Eindeckungsmaterial in Farbe und robuste Obstbaumsorten aller heimischen, standortgerechten Arten
und Struktur dem Hauptgebdudedach angepasst.
. Wasserfldche (bestehender Graben) Garagen dirfen nicht aufgestockt oder zu Wohnzwecken ausgebaut werden. |
: Garagentore sind mind. 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen, bei
_ | _ ! _ ! _ ! _ Abbdschung Unterschreitung dieses MaRes sind Garagentore mit automatischen Antrieben zu versehen.
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Artenliste 3: Heister (2x verpflanzt, H6he 60-100 cm 1. Strom- und Kabelverteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen und so in den aC
Berberis vulgaris/Berberitze Cornus mas/Kornelkirsche Einfriedungen zu integrieren, dass sie von au3en jederzeit zugéanglich sind. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom No.03. Dcawa_m Aufstslling des Bebauungs- m —”U m O _A w _ O _|_ _|l m C D
Cornus sanguinea/Roter Hartriegel Corylus avellana/Haselnuss 2. Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser: ’ lane beschlossan. Dar Auftelion mcmmo:_:wmicammB 98.09.200 rtsublich bekannt
Euonimus europaeus/Gem.Pfaffenhitchen Lugustrum vulgare/Liguster | 2.1 Fur private Flachen (Dach- und Hofflachen, Zufahrten etc.): vamoZ ) SSBEaRlios WA I e
Lonicera xylosteum/Rote Heckenkirsche Prunus spinosa/Schlehe _ Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte 9 ) | O m_/\_ m _ Z _U m xc _l_ _UO _I_U _ Z O
i i -Wei nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breit- .
Sambucus nigra/Schwarzer Holunder Salcaglea s ouside 1 [l e e ! 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit sffentlicher Dar-
Viburnum lantana/Wolliger Schneeball ,, flachige Versickerung tUber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. i N )
i i 2 i i h B fertigkeit des j ili Woh baud Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur legung und Anh&rung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Die Baumplanzungen sind spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohngebaudes : g . o] £ : , . sicl g <03.m...~:..m...v...w.®m.w.::mﬁ i e <03..m.m...mmn..w@m..n..u_m.mwz..§.,..o.wm.w..mﬁmz@masam:.
auszufuhren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. nach einer Vorbehandlung zuléassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
i i 3 i ich i inbri ) i Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie
Entwicklung eines gestuften <<m_n.=mzam. _3 umxmzst_o::m.ﬁm: wmqm_o:._ma durch m_sazsm.m: von ..wmm:w:m:,m:o:mi m._: . a : . Flee i i 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gebuchteter Waldmantel zu entwickeln. Die Pflanzungen sind vor Verbiss zu schiutzen. Die Gehélzarten und Qualitaten sind der Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden. gemial § 4 Abs:A BAUGE fir den Varenitwiirf des Bebautngsplane i der Eassiing
Liste 3 (Heister) zu entnehmen. Die Pflanzung erfolgt im Raster 1x1 m und sollte am Rande unregelmafig gebuchtet sein. Es ist eigenverantwortlich zu priufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser <030~.>o. »o»n hat in der Zeit vom ca.\o.pgp bis. D F- AA. 2042 stattgefunden Die Gemeinde Ruhpolding erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Gestaltung der Béschungen bei Parzelle Nrn. 1 und 2b: Die Bdschungen in den Parzellen Nrn. 1 und 2b sind zu begriinen. eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasser- | | = e im0 T S T e R R e : Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Eine Modellierung dieser Béschungsflachen mit Stitzmauern bis zu max. 50 cm ist zuléssig; die Stitzmauernhéhenbeschrankung freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum movm&omm@ Einleiten 4. 70, dem Entwurf desBebauungsplans in der Fassung <03..mw...@m.npnﬁm.<<c_dm: . Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
darf fur die Hangabsicherung des Garagenvorplatzes der Parz.Nr. 2b Uberschritten werden. von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. BahSrisn utidisansiiven Tausr Senticher Belange gensEl 54 Abe's BaueB I tar Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
Auf den Privatgrundstiucken sind Verkehrsflachen und Stellpldatze sowie nichtiiberdachte Zufahris-/Zugangsbereiche sickerfahig Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu i n#.o@. wgv bis. 2606 wo@ - . (BayBO), diese Bebauungsplan als Satzung.
mit wasserdurchléassigen Beldgen zu gestalten, Versiegelungen (z.B. Asphalt 0.4.) sind grundsétzlich unzuldssig. beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs- SO R H i i ’ gt
9. Wohneinheiten: Je Doppelhaushalfte auf den Parz.Nrn. 2a und 2b ist max.1 Wohneinheit zulassig, im tbrigen sind je flachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. 5. |Dei Exwrt des Hebauiinasrlans i dar Faasuig ver 2.03 .2042 e . )
Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten zulassig. , 2.2 Fur die offentlichen Verkehrsflachen: Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser - B i ; 93 08, Jo42 . N0AR N Cwm _Nw_o
A ; 5 : Begrindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom..43.08. 40 awa_mwrg .............
10. Kfz.-Stellplatze: Auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Kfz.-Stell- oder Garagenplatze zu errichten und der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und . . 4
. , . . . . . . offentlich ausgelegt. — T
im Rahmen der Bauantragsverfahren nachzuweisen. , M 1563 einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit " 2 =3k ;
11. Umweltbericht: Der Umweltbericht der AGL Prof. Dr. Ulrike Prébstl in der zum jeweiligen Verfahrensstand gultigen entsprechenden Unterlagen zu beantragen. 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Ao.08. po},m..icam N ‘
i i 3. Im tbrigen gelten die Ausfuhrungen der Ortsgestaltungssatzung vom 04.01.2012. A R N S Py = (
Fessung (st Bestandislides Esbautngspians: gen g g s - - Begrindung gemass § 4a Abs.3 BauGB in der Zeit vomA2:40. 204" s 26.A0. 2048

12. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: GemalR Umweltbericht ist der erforderliche Ausgleich von 1.915 m? extern
auf einer Teilflache der Okokontoflaiche 1b1 des ,Okokontos fiir die Traunauen in der Gemeinde Ruhpolding® auf FI.Nr.

. . - s S . q tuft
1271 zu erbringen. Dabei ist ein Fichten-Mischwaldbestand in einen naturnahen, strukturierten und gestuften 7. Die Gemeinde Ruhpolding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom Nig.02. 2016 dan

Erlen-/Eschenauwald umzuwandeln. . Aw.02. 1046 n
Bebauungsplan in der Fassung vom.£.:%.2 R emal § 10 Abs.1 BauGB als
Der Ausgleich fir das entfallende Feldgehslz auf einer Teilflache der FI.Nrn. 475/32 und 475/37, Gemarkung Zell, i wmmo:_ommmsﬂ SEeng 9 $

erfolgt auf zwei Teilflachen der FI.Nr. 321, Gemarkung Vachenau im Ortsteil Stockreit. Hier sind zwei standortgerechte

und artenreiche Feldgehdlze aus Laubholzarten zu erstellen.
13. Artenschutzrechtliche Belange: Gehoélzfillungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig, um

eine Gefahrdung von nistenden Brutvégeln zu vermeiden.

erneut 6ffentlich ausgelegt.

8. Ausgefertigt:

§ 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. | s S SR Hgrer e r—— e SeuE - émﬁ?ﬁ@n

, Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 und des § 215 Abs.1 2 %/
BauGB wurde hingewiesen. ;
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Traunstein, den 02.10.2012
/ PROJ. NR. RD 1211 gesndert am 26.03.2013/10.08.2015/14.03.2016




