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Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund der §§ 1 und 2, sowie §§ 8, 9, 10, 13

und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege
der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) diese
Bebauungsplandnderung als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

mmmmmmm®®™ Grenze des Anderungsbereiches

Festsetzung Hohenlage FertigfuBboden EG

EG=662,00 ;4 NN, 662,00 m GNHN
II Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
b T Firstrichtung
. zu erhaltender Baum
A nur Einzelhaus zulassig
Einzel- oder Doppelhaus zuldssig

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

P bestehende Grundstlicksgrenze

618/1 Flurnummer, z. B. 618/1
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////////,/ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100 der weiBen Traun

Hochwassergefahrenflache HQextrem der weiBen Traun

FESTSETZUNGEN DURCH TEX¥

Die Grundflachenzahl ist mit 0,45 festgesetzt. Diese darf durch die nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen auf bis zu 0,81 (berschritten
werden. Eine Geschossflache ist nicht festgesetzt.

Nicht Uberdachte Terrassen sind bis zu einer Grundflache von jeweils bis zu 10 gm
auBerhalb der Baugrenzen zuladssig. Blkone dlrfen die Baugrenzen um bis zu 1,50 m
Uberschreiten.

Die Gebaude sind als langsgestreckte Rechteckbaukdrper auszubilden. Das
Seitenverhaltnis von Breite zu Ldnge des Baukorpers darf 4,7:5 nicht Uberschreiten.
Bei der Dachaufsicht darf das Seitenverhéltnis 4,2:5 nicht Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhohe ist mit héchstens 6,50 m festgesetzt. Bezugspunkte
sind der FertigfuBboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut an der Traufseite. Eine Kniestockhdhe ist nicht festgesetzt.

Quergiebel missen nicht aus der Traufe entwickelt werden. Die zuldssige
Wandhohe darf im Bereich des Quergiebels um bis zu 0,6 m Uberschritten werden.
Die Breite des Quergiebels darf hochstens eine Breite von bis zu 40% der
Fassadenlange aufweisen.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Festsetzungen des
Urbebauungsplanes zur Zahl der Garagen gelten nicht. Die Dachneigung von
Garagen darf geringer als die des Hauptgebdudes sein.

Die Festsetzung Ziffer 4 des Urbebauungsplanes gilt nicht.

Flr Carports ist ein Dachibestand von min. 0,3 m festgesetzt.

Flir Wohngebéaude als Einzelhaus sind bis zu 5 Wohneinheiten zuldssig.

Unterirdische Anlagen zur Regenwasserversickerung sind so zu errichten, dass
der als zu erhalten festgesetzte Baum nicht beeintrachtigt wird.

Eine Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar zulassig.

Gerodete Baume sind zu ersetzen.

Ortgangbretter und Fensterldden sind vor einem Gebaudeabbruch in der Zeit
zwischen 1.10 und Ende Februar zu entfernen.

Bei einem Ersatzbau auf Parzelle 10 sind dort 4 Sommerquartiere flir Fledermause
anzubringen. Hierzu kénnen Fassadensteine oder offen liegende Quartiere
verwendet werden. Die Quartiere sind in verschiedene Himmelsrichtungen
anzubringen.

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Siedlung
Schwaig-Sid der Gemeinde Ruhpolding in der Urfassung.

Fur die Berechnung der Abstandsflachentiefen ist die Satzung der Gemeinde
Ruhpolding Uber abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe in der zum Zeitpunkt
der Entscheidung Uber den Bauantrag glltigen Fassung anzuwenden.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung
mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Das Planungsgebiet innerhalb einer Hochwassergefahrenflache HQextrem der
weiBen Traun. Bei Extremhochwasser ist mit Hochwassergefahren zu rechnen
und Uberflutungstiefen der Kategorie "gréBer 0 - 0,5 m" sind zu erwarten.

Gebé&ude sollten grundsatzlich bis 25 cm (Uber Gelédnde konstruktiv so gestaltet
werden, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
Unterkellerungen sollten in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Geb&uden
(Kelleréffnungen, Lichtschéachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.)
sollten ausreichend hoch gesetzt bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher aus
geflhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Es dirfen keine Geléandeverédnderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Eine Rodung von Gehdlzen ist nur zwischen 01.0ktober und Ende Februar zuldssig.

Zum Schutz von Baumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der
Bauzeit, gemaB DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafi-
nahmen", Ausgabe Juli 2014, entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veran-
lassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: "Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei
BaumaBnahmen" (RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft flir
StraBen- und Verkehrswesen FGSV.

Sollten wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die
auf eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, sind die erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt Traunstein einzuholen.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist gem. § 78c WHG unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1

24

B

4.

Justu:}a’rér
(Erster’Blirgermeister)

54

6.

GEMEINDE RUHPOLDING
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2024 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
14.10.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2024 bis
10.01.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.10.2024
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.12.2024 bis 10.01.2025 im Internet veroffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 28.01.2025 die Bebauungsplananderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Ausgefertigt
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Justus Pfeifer "
(Ergter Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am Iﬁ. Feb. 2025
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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(Erster Blrgermeister)

Bebauungsplan
"Siedlung Schwaig-Sud"”

2. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB
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