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AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS GEBIET
"NORDOSTLICHE ORTSKERNUMFAHRUNG”

PRAAMBEL

Die Gemeinde Ruhpolding erldBt aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und
der §% 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und
24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diesen Bebauungsplan dls Satzung,

ZEICHENERKLARUNG

A. Fir die Festsetzungen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet
0.4 Grundfldchenzahi hdchstzuldssig (z.8. 0.4)
GeschoBflachenzohl hochstzuldssig (z.B. 0.6)
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(z.B. Il Valigeschosse)
WH 6.50 Wondhohe (z. B. 6.50 m)
FH 9.00 Firsthohe (z. B. 9.00 m)
0 offene Bauweise
i Baugrenze
— Firstrichtung, zwingend
Fldche fiir den Gemeinbedarf
.o Abgrenzung von Fldchen unterschiedlicher

Nutzung

StraBenbegrenzungslinie, oberirdisch

StraBenbegrenzungslinie, unterirdisch

StraBenverkehrsfldchen

! : unterirdisch gefuhrte StraBenverkehrsfiache

___________

Verkehrsflachen mit besonderer Zweck—
bestimmung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauBG)
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

FW FuBweg
FR FuB— /Radweg

T Umgrenzung von Fldchen fiir Tankstellenilberdachung,
" Tiefgaragen, Garagen und Nebengebduden

Tiefgarage
Garage
Nebengebaude

Parkplatz/Parkhaus

Ein— und Ausfahrt Tiefgarage/ Parkbay

Private Grinfldche (Ortsrandeingriinung)

Fldchen fur die Landwirtschaft

offentliche Grinflachen

StraBenbegleitgrin

Baume und Baumgruppen zu erhalten
Bdume und Baumgruppen zu pflanzen

Baume und Baumgruppen zu entfernen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung von Fldachen zur Pflege und Entwicklung der

Landschaft
2 o0s Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzen von Bédume und
Baumgruppen
FOK Fahrbahnoberkante
GOF Gelandeoberfldche
SSWd Schallschutzwand
Fh i Schallschutzwand mit Hohenangaben in Metern
il Abgrabung
LI Sttzmauer
2007 MaBe in Metern (2.8, 20.77 m)
A Sichtdreieck

R Gebdude oder sonstige Bauliche Anlagen,
POt die ganz oder teilweise beseitigt werden
mussen

Bahnanlagen
Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG

zu beseitigende Gleisanlage der Deutschen
Bann AG

B. Fur die Hinweise

™ vorhandene Grundstiicksgrenze
38 Flurstiicksnummer (z.B. FI. Nr. 38)
bestehende Gebdude
""""""""" vorgeschlagene Grundstucksgrenze
vorgeschlagene Baukorper
passive LarmschutzmaBnahmen an Gebduden
& Gebdude mit erhohten Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gegeniiber den
Mindestanforderungen der DIN 4109
—— Wasserleitung
e @peenn Hohenangaben der Fahrbahnoberkante
B58.751 in Metern iber NN

1‘_ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Flr das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende
Nutzungsarten festgesetzt:

— reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNV0

— allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVQ

— Mischgebiet gemdB § 6 BouNVvo.

Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs, 3 BauNVO
sind nicht zuldssig. \

“ir das auf Fl. Nr. 296/10 festgesetzte Mischgebiet gilt:

Betriebe des Beherbergungsqewerbes sowie Wohngebdude, mit Aus—
nahme der Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sind un-
zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fir die einzelnen Baugrundstiicke
wurde in der Planzeichnung festgesetzt.

Die seitliche Wandhohe ist entsprechend der Plandarstellung fest-
qesetzt. Als Bezugspunkte werden die natiirliche oder festgelegte
Geldndeoberkante und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
der Dachhaut an der Traufe festgesetzt.

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfidchen diirfen keine
Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden.

Auf der Teilfiache FINr. 65, stidlich der geplanten Ortskernum~
fahrung, darf ein Parkplatz oder ein Parkbau mit mehreren Ebenen
errichtet wercen. Die Wand— und Firsthdhen wurden in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 4 Bebauung von Grundstiicken iiver der Tunnelstrecke

Soweit in der Planzeichnung festgesetzt, darf die Tunnelstrecke
der Ortskernumfahrung nach der Fertigstellung Uberbaut werden.

§ 5 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind unter priveten und offentlichen Grundstiicks—
fiachen zuldssig. Dabei sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Grunfldchen mit ausreichendem, mindestens
jedoch 30 cm starkem Erdreich zu versehen.

§ 6 Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist moglichst breitfidchig auf
den Griinflichen zu versickern.
Parkflochen sind durchldssiq zu gestalten.

§ 7 Griinordnung

Bei der Bepflanzung der privaten und &ffentiichen Freifldchen dirfen nur

heimische Laubbdume und strducher verwendet werden. Bei den als
Ortsrondein%r(jnung festgesetzten Flachen ist je 30 m2 Grundsticksfidche
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

§ 8 Gestaltung der Gebdude und Werbeanlagen
Die Dachneigung muB 22 Grad — 27 Grad betragen.

Fir die Tankstelle auf den Grundstiicken Flur=Nr. 211/10 und 211/5
werden foigende abweichende "Dachformen festgesetzt:

Die Dachneigung beim Servicegebdude betrdgt 10 Grad.

Geneigtes Dach Uber dem 1-geschossigen Tankstellengebdude und teilweise
verglaste Tankstelleniiberdachung.

Die Tankstelleniiberdachung darf nicht mit einem Leuchtband an den Trauf-
und Giebelseiten versehen werden.
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Systemsennitt Tankstellendach

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung oder an den
dafur von der Gemeinde besonders bestimmten oder zugelassenen

Standorten zuldssig.

§ 9 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Holzzdune mit ncoturfarbenen senkrecht
stehenden Holzlatten zuldssig. Beton— und Natursteinsockel
dirfen maximal 10 cm {iber dos anschlieBende StraBenniveau
reichen. Die Hohe der Einfriedung darf hochstens 1.10 m
betragen.

§ 10 Sichtfelder

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstinde
in einer Hohe zwischen 0.80 m und 2.50 m unzulssig.

Es diirfen nur hochstdémmige Laubbdume gepflanzt werden.
Diese sind bis zu einer Hohe von 2,50 m “aufzuasten.

§ 11 Ldrmschutz

Als aktive LdrmschutzmaBnahmen werden Larmschutzwdnde
mit einer Hohe bis zu 3.00 m tber Fahrbahnoberkante
bzw. Geldnde festgesetzt.

Die Hohe der Fahrbahnoberfldche und der Ldrmschutzwidnde
wurde in der Planzeichnung festqesetzt.

Im Zuge des Baugenehmiqungsverfahrens fir die auf dem
Grundstucken FLNr. 215 und 65 vorgesehene Kfz—Parkaniage
ist durch ein schalitechnisches Gutachten die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stddtebau,
Mai 1987, unter Berlicksichtigung der Schallimmissionen des
flieBenden Kfz—Verkehrs nachzuweisen.

In dem Neubau auf der Teilfldche des Grundstiicks FINr. 215,
im Mischgebiet, stidlich der St 2098 sind die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach

DIN 4109 zu beachten und eine stidliche Ausrichtung der
Rdume anzustreben (Anordnung der Treppenhduser und
Gange auf der zur St 2098 straBenzugewandten Seite).

§ 12 Gestdltung der aktiven LdrmschutzmaBnahmen

Fir die Boschungen, die zum aktiven Ldrmschutz herange—
zogen werden, wird im Zusammenhang mit der Ausfihrungs—
planung fiir die OrtskernumfahrungsstraBe ein gdrtnerisches
Gestaftungskonzept erarbeitet.

Die Stutzwdnae im Bereich der Tunnelportale werden hoch-—
absorbierend entsprechend ZTV-Lsw 88 ausgebildet,

Samtliche Larmschutzwande sind fahrbahnseitiq hochabsor—
bierend entsprechend ZTV-Lsw 88 auszubilden. Anwohner—
seitig ist eine Holzoberfldche vorzusehen, die naturfarben,

nicht dunkel, imprdgniert sein darf.

2. HINWEISE
§ 13 Bodendenkmiier

Bodendenkmaler, die bei der Verwirkiichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmal-

schutzgesetzes (DSchG) und sind unverziiglich dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekanntzugeben.

§ 14 Immissionen

Auf das Immissionstechnische Gutachten (L'drm, Abgas,
Erschiitterungen) vom Mdrz 1995 des Biiros Mdhler
+ Partner wird hingewiesen.

Bei den bestehenden Wohngebduden auf den Grundstiicken
Flurnummer 211/8, 319/6 und 319/7 sind auf Antrag der
Eigentimer passive LarmschutzmaBnahmen entsprechend
dem o.g. Immissionstechnischen Gutachten durchzufiihren.

Bei Neu~ oder Umbauten cuf den nachfolgenden aufge—
fiihrten Grundstlicken ist fiir Aufenthaltsrdume an straBen-
zugewandten Hausseiten mit dem Bauantrag die Einhaltung
der Anforderungen an die Luftschalldémmung nach DIN 4108,
Schallschutz im Hochbau, November 1989, nachzuweisen:

- Teilflachen von FLNr.65 im Mischgebiet

— FINr. 296/15

- FINr. 296 /10

— FINr. 1504

Die genauen Anforderungen gehen cus dem o.g. Immissions—
technischen Gutachten hervor.

§ 15 Umleitungsstrecke

Die sidliche Anbindung der HauptstroBe (best. St 2098) darf
nur so umgebaut werden, daf die Hauptstrabe als
Umleitungsstrecke erhalten bleibt.

Die Einmundung ist jedoch so zu gestalten, da8 sie nicht als
direkte Anbindung wirkt, wenn sie nicht als Umleitungsstrecke
genutzt wird. Wenn der Tunnel (neue St 2098) unter Verkehr
ist, darf in die HauptstraBe sowie in die vekehrsberuhigte
WaldbrandstraBe weder eingefohren, noch aus dieser in die St
2098 (Houptstrabe) eingebogen werden,

3. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.07.1992 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 17.07.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
16.06.1997 mit Begriindung in der Zeit vom 29.09.1997 bis
29.10.1997 (gemaB § 3 Abs. 2 BauGB) éffentlich ausgelegt. Der gean-
derte Entwurf in der Fassung vom 06.09.2000 wurde mit Begriindung
in der Zeit vom 04.12.2000 bis 18.12.2000 &ffentlich ausgelegt.

C) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.1997
wurden die Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit
vom 16.09.1997 bis 29.10.1997 sowie mit dem Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 06.09.2000 in der Zeit vom 29.11.2000 bis
18.12.2000 beteiligt.

d) Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 21.12.2000 den Bebauungs-
plan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.12.2000 als
Satzung beschlossen.

Ruhpolding, 12.01.2001
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e) Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am 27.04.2001
gemalB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau-

ungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ruhpolding, 27.04.2001
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