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A. Fur die Festsetzungen

B. Fir die Hinweise

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

294/4

private Verkehrsflache

Umgrenzung von Flachen flr
Garagen mit Zufahrt mit Nummer,
ZiB. 1 =T

Umgrenzung von Fléachen
Aufentreppen bei
Baurdumen 1 und 3

Grenze des
Anderungsbereiches
des Bebauungsplans

Zufahrt Tiefgarage
bzw. Garage

MaRzahl in Meter
(z.B. 13,0 m)

Kennzeichnung Bereich
zur Angleichung Gelénde
an FertigfuBboden EG gem.
Ziffer 6 der Festsetzungen

O/O

bestehende Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer ,
z. B. 294/4

Hoéhenlinien,
Abstand 1,0 M

bestehende unterirdische
Leitung

Tunnellage
Ortskernumfahrung

Nummerierung Bauraum
(z.B. 4)

Praambel

Die Gemeinde Ruhpolding erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,4 festgesetzt.

2.2Die seitliche Wandhohe (WH) und die unteren Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhodhe in Meter tiber Normalnull
werden wie folgt jeweils als Obergrenze festgesetzt:

Bauraum 1: WH max. 6,40 m, FFB EG max. 655,45 m (NN
Bauraum 2: WH max. 6,80 m, FFB EG max. 652,50 m 4NN
Bauraum 3: WH max. 6,40 m, FFB EG max. 655,45 m GUNN
Bauraum 4: WH max. 6,80 m, FFB EG max. 653,00 m 4NN

Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhéhe sind der FertigfuBboden Erdgeschoss (FFB EG) und der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.3 Terrassen mit einer Grundfléache von bis zu 25 gm sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Balkone diirfen die
Baugrenzen um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

2.4 Fur Wohngebé&ude sind in den Baurdumen 1 und 3 jeweils héchstens 2 Wohneinheiten und in den Baurdumen 2 und
4 jeweils bis zu 3 Wohneinheiten zuldssig.

3. Baugestaltung, Abstandsflachen

3.1Fur Hauptgebaude, Nebengeb&ude und Garagen ist ein symmetrisches Satteldach mit mittigem First zu verwenden.
Die Dachneigung wird fur Hauptgeb&dude mit 21-27 Grad festgesetzt. Fir Nebengebaude, Garagen und Carports
sind auch geringere Dachneigungen zuldssig. Als Dachdeckung sind kleinformatige Materialien in Rot- oder
Rotbraunténen zuléssig.

Die Dachuberstande werden flr Hauptgeb&ude mit min. 0,8 m sowie flir Vordécher, Garagen und Nebengebaude
mit min. 0,60 m festgesetzt.

3.2Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
4. Garagen/ Carports/ Stellplatze/ Nebengebéude

4.1 Stellplatze sind wasserdurchlédssig auszufiihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge).

4.2 Je Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze zu errichten.

4.3 Je Grundstuck ist 1 Nebengeb&ude mit einer Grundfléache von bis zu 12 gm und einer seitlichen Wandhohe von 2,75
zulassig.

4.4 Anstelle von Garagen sind auch Carports zulédssig. Sofern Garagen teilweise tiberdeckt ausgefiihrt wird, ist auch ein
Flachdach zuléssig. Sofern dieses Flachdach nicht als Terrasse genutzt wird, ist es zu begriinen. Der Rand des
Flachdaches ist als Dachansatz auszubilden. Absturzsicherungen bzw. Gelédnder mussen von den Stitzen einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

4.5 Die seitliche Wandhéhe fur Garagen wird mit héchstens 3,0 m festgesetzt. Bezugspunkte sind die Oberkante
Garagenboden un der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Dies gilt sinngemaR auch beim
Dachansatz gem. Ziffer 4.4. Die Oberkante Garagenboden wird bei den Garagen 2 und 4 auf die in Ziffer 2.2
festgesetzte Hohe des FFB EG fir die Baurdume 2 und 4 festgesetzt, bei den Garagen 1 und 3 darf die Oberkante
FuBboden Garage um bis zu 2,75 m tiefer liegen als die in Ziffer 2.2 festgesetzte Héhe des FFB EG fir die
Baurdume 1 und 3.

4.5 Stellplatze sind auf den Baugrundstticken auch auBerhalb der Baugrenzen und Fléchen fur Garagen zuléssig.

4.6 Aussentreppen bei den Geb&duden in den Baurdumen 1 und 3 sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
hierfur festgesetzten Bereiche zuldssig.

5. Griinordnung
5.1 Je Baugrundstick ist pro 300 gm Grundstiicksflache min. 1 heimischer Obst- bzw. Laubbaume zu pflanzen.

5.2Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und o&ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehélze zuldssig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zuléssig.

5.3 Bei Obstb&umen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.4Die neu zu pflanzenden Baume und Stréucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine
Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen.

5.5Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieRlich Bepflanzung auf den Baugrundstticken ist bis spatestens 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&dude herzustellen.

6. Geldnde

Gelandeveranderungen sind zuléssig. Das kunftige Geldnde muss am Geb&ude auf min. 0,3 m unter Oberkante
FertigfuBboden EG angeglichen werden. Bei den Baurdumen 1 und 3 gilt das im gekenzeichneten Bereich. An den
Grundstlicksgrenzen zu Baugrundstticken auRerhalb des Geltungsbereiches ist an das bestehende Gelénde an der
Grundstticksgrenze anzugleichen. Hoéhenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch
B&schungen zu modellieren. Stitzmauern im Geldnde, die nicht gleichzeitig Aussenwénde des Gebaudes sind, sind
bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig. Wenn mehrere solche Stiitzmauern kombiniert werden ist zwischen jeder
Stutzmauer ein horizontaler Versatz von min. 0,5 m erforderlich. Sie sind dauerhaft begriint auszufihren.
Stitzmauern bei Terrassen sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zuléssig. Stitzmauern sind min. 3,0 m von den
Grundstlicksgrenzen entfernt zu errichten.

HINWEISE

1. Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Ruhpolding ist einzuhalten soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

3. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewédsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

4. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.
Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser sind eigenverantwortlich Schutzmanahmen zu treffen.
Der Abfluss des Oberflachenwassers darf nicht zum Nachteil von Ober- oder Unterliegern veréndert werden.

® N o o

Eine statische Beeintrachtigung des Tunnelbauwerkes durch Keller bzw. Tiefgaragen etc. muss ausgeschlossen
werden. Die Unbedenklichkeit der geplanten Bebauung ist durch einen statischen Nachweis zu erbringen.

9. Der Schlosstunnel und der Kontrolischacht fir den Grundwasserdiker im Vorgarten der Parzelle Nr. 4 dirfen nicht
Uberbaut werden.

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzut&q/{vom /{/{SQ’{ die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

o

Anderungsbeschluss wurde am HS. . ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplangnderung in %‘er Fassung vomg?q'.lf-?z4wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom J1.3..... bis A3 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Eywurf der Bebauungsplanédnderung in der
Fass% vom 30.%4.2027 . gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 315, bis 47 21 beteiligt.

QuUSSChu S i 5 8 ‘2,( : ¥
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 7.2 die Bebauungsplanénderung”gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom 5.8.27..

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am 07@3204’( . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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