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Praambel
Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung:
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MaR der baulichen Nutzung
Die Grundlachenzahl darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird auf bis zu 0,8 tiberschritten werden.
Bezugspunkte fir die seitliche Wandhéhe sind der FertigfuBboden Erdgeschoss (FFB EG) und soweit festgesetzt auch
der FertigfuBboden Obergeschoss (FFB OG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Die seitliche Wandhéhe (WH) und die unteren Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhéhe in Meter iiber Normalnull
werden wie folgt jeweils als Obergrenze festgesetzt:
Bauraum 1: WH max. talseitig 6,40 m bezogen auf FFB EG max. 655,45 m iINN, WH max. bergseitig bezogen auf
FFB OG max. 658,30 m GNN
Bauraum 2: WH max. 7,60 m, FFB EG max. 652,50 m NN
Bauraum 3: WH max. talseitig 6,40 m bezogen auf FFB EG max. 655,45 m iNN, WH max. bergseitig bezogen auf
FFB OG max. 658,30 m iINN
Bauraum 4: WH max. 7,60 m, FFB EG max. 653,00 m iNN
Bauraum 5.1: WH max. 7,00 m, FFB EG max. 659,25 m iNN
Bauraum 5.2: WH max. 7,00 m, FFB EG max. 656,40 m (iINN
Ga1: WH max. 3,0 m, FFB EG 654,50 m iNN, Grundflache Garage max. 60 gm
Ga2 und CP1: WH max. 5,50 m, FFB EG max 657,50 m GNN, hier gilt als EG das unterste Geschoss.
CP2: WH max. 3,0 m, FFB EG max 655,45 m (NN
Die zuléssige Grundfi&che fiir die Bereiche Ga2 und CP1 wird mit héchstens insgesamt 140 gm festgesetzt, die
Grundfiache darf hier einschlieBlich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Fliachen 310 gm nicht
uberschreiten.
Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Balkone diirfen die Baugrenzen um bis zu 1,50 m
3. Baugestaltung
3.1 Décher: $ mme‘nisdw
Fur Hauptgeb&ude, Nebengeb&ude und Garagen ist ein glei ig geneigtes Satteldach mit mittigem First zu
verwenden. In den Baurdumen 5.1 und 5.2 ist auch ein Kriippelwalmdach zuléssig. Im Bereich Ga1 und CP1 ist fur einen
angebauten 1-geschossigen Gebaudeteil auch ein Pultdach zuléssig.
Dachneigung: Hauptgebaude Satteldacher: 21-27 Grad, Kriippelwalmdach 30 -36 Grad. Fiirr Nebengebude, Garagen
und Carports sowie Gebaudeanbauten (z. B. Wintergérten) sind auch geringere Dachneigungen zuléssig. Dachdeckung
bei Sattel- und Krippelwalmdachern: kleinformatige Materialien in Rot- oder Rotbrauntdnen.
Negative Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Dachiberstéande:
Hauptgebaude: min. 0,8 m.
Vordacher, Garagen und Nebengeb&ude: min. 0,60 m.
Balkone diirfen in den Bereichen 5.1 und 5.2 die Dachiibersténde tiberragen.
3.2 Gebaude sind als Baukdrper mit deutlicher Langsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss dabei min. 20% langer
sein als die Giebelseite jeweils ohne Beriicksichtigung der Dachiibersténde.
3.3 Quergiebel und Dachauffaltungen: in den Baurdumen 1 und 3 ist je Gebsude 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung
zulassig, in den Baurdumen 2 und 4 sind je Geb&ude bis zu 2 Quergiebel gemeinsam auf 1 Geb&udeseite zulassig.
Der First der Quergiebel bzw. der Dachauffaltung muss min. 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Die
Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung darf bis zu 5° groBer sein als die des Hauptdaches.
Breite der Quergiebel bzw. der Dachauffaltungen an der Traufe gemessen: in den Baurdumen 1 und 3 max. 33% und in
den Baurdumen 2 und 4 insgesamt max. 45% der Gebaudeldnge ohne Beriicksichtigung des Dachiiberstandes. Die
Tiefe der Quergiebel darf 2,0 m nicht Gberschreiten. Quergiebel und Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.
3.4In den Baurdumen 5.1 und 5.2 sind Dachgauben zuléssig, soweit sie den Vorgaben der "Ortlichen Bauvorschrift zur
Ortsgestaltung der Gemeinde Ruhpolding" entsprechen.
3.4 In den Baurdumen 5.1 und 5.2 ist die Ermrichtung eines Querbaus auf beiden Geb#udeseiten zuléssig. Der Querbau darf
nicht breiter sein als der Hauptbaukérper. Die Dacher miissen mit gleicher Traufhdhe und Firsthéhe ausgebildet werden.
3.5 Fassaderverkdeidung: Holz, Putz.
3.6 Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten. Dies gilt nicht fir den im Planteil
festgesetzten Bereich Ga2.
3.7max. Hohe aller Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfidchen: 1,0 m ab OK éffentlicher Verkehrsfidche. Die Errichtung
von Einfriedungsmauem ist unzulassig.
4. Garagen/ Carports/ Stellplatze/ Tiefgaragen/ Nebengebsgude
4.1Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge).
4.2 Je Wohneinheit sind min 1,5 Stellplétze zu errichten. Fur Gebaude in den Baurdumen 1 und 3 sind je Wohneinheit 2
Stellplatze zu errichten.
4.3 Je Grundstiick ist 1 Nebengebaude mit einer Grundfiache von bis zu 12 gm und einer seitlichen Wandhéhe von 2,75

zuladssig. Zu den Gebauden in den Baurdumen 2, 4 ist jeweils 1 Nebengebaude mit einer Grundfi&che von bis zu 22 gm
zulassig. Fur die Baurdume 5.1 und 5.2 ist insgesamt 1 solches Nebengebzude zuléssig.

4.4 Anstelle von Garagen sind auch Carports zuldssig. Caports in den im Planteil festgesetzten Bereichen CP1 und CP2
sind in Holzkonstruktion und ohne Bodenplatte zu errichten. Sofern der Carport im Bereich CP2 teilweise tiberdeckt
ausgefiihrt wird, ist auch ein Flachdach zulassig. Sofern dieses Flachdach nicht als Terrasse genutzt wird, ist es zu
begrinen. Der Rand des Flachdaches ist als Dachansatz auszubilden. Absturzsicherungen bzw. Gelédnder miissen von
den Stitzen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

4.5 Stellplétze sind auf den Baugrundstiicken auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4.6 Tiefgaragen sind innerhalb der hierfur festgesetzten Bereiche zuldssig. Eine Zufahrt zur Tiefgarage ist im Bereich Ga2
zulassig.

5. Grinordnung

5.1 Je Baugrundstiick ist pro 300 gm Grundstiicksflache min. 1 heimischer Obst- bzw. Laubbaume zu pflanzen.

5.2Geholzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und offentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehélze zulassig. Nadelgeholze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zulassig.

5.3 Bei Obstbdumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.4Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine
Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitit zu ersetzen.

5.5 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieflich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spatestens 2 Jahre nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude herzustellen.

6. Gelandeverdnderungen sind zuldssig. Das kinftige Geldnde muss am Gebdude auf min. 0,3 m unter Oberkante
FertigfuBboden EG angeglichen werden. Bei Hanggebauden gilt das jeweils sowohl fiir das Obergeschoss als auch fiir
das Erdgeschoss. An den Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches ist an das
bestehende Gelande an der Grundstiicksgrenze anzugleichen. Hohenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind
landschaftlich durch Béschungen zu modellieren. Stitzmauem im Geldnde, die nicht gleichzeitig Aussenwénde des
Gebaudes sind, sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Wenn mehrere solche Stiitzmauem kombiniert werden ist
zwischen jeder Stutzmauer ein horizontaler Versatz von min. 0,5 m erforderlich. Sie sind dauerhaft begriint auszufiihren.
Bei der Zufahrt zur Garage im festgesetzten Bereich Ga1 ist eine Stiitzmauer unzuléssig.
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Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflichen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung iiber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
Versickerung bzw. Gewaéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Sofern die im Planteil eingetragene Kanaltrasse bzw. Wasserleitung durch Garagen oder Verkehrsflachen tiberbaut
wird, sind in Absprache mit der Gemeinde geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen.

Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser sind eigenverantwortlich SchutzmaBnahmen zu treffen.

Der Abfluss des Oberflachenwassers darf nicht zum Nachteil von Ober- oder Unterliegern veréndert werden.

Eine statische Beeintréchtigung des Tunnelbauwerkes durch Keller bzw. Tiefgaragen etc. muss ausgeschlossen
werden. Die Unbedenklichkeit der geplanten Bebauung ist durch einen statischen Nachweis zu erbringen.

Der im sudlichen Bereich des Flurstiickes 294 liegende Grundwasserdilker unter dem Tunnelbauwerk darf nicht
beeintrachtigt werden. Dies ist durch eine gutachterliche Stellungnahme nachzuweisen. Die Grundwassermessstellen
im Flurstiick 291 und 294 missen weiterhin zuganglich und messbar bleiben.

Verfahrensvermerke
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Aufstellungsbeschluss wurde am 3. 2,4 7ortstiblich b;;amtﬁ‘mdm
Der Entwurf des uungsplanes in der Fassung vom 5” rde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom/!(lzgz% is/{0..0 7+ 4 sffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
A2.95. 1045 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 44.04- /4 bis€2-9% S beteili

Der hat mit Beschluss vomfﬂyﬂé&Jq in der Fassung
vom 180419 ais Satzung beschlossen.

Ruhpolding, den 04: 04, o7 o
Ruhpolding, den 0006 JoAq %“"w C’ﬂ&/ {

Claus Pichler, Erster B

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. 2; 4 i

Ruhpolding, den 1%.96. 4049
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3. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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