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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS GEBIET
"NORDOSTLICHE ORTSKERNUMFAHRUNG"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Ruhpolding erlaf3t aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und
24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG

A. Fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- |
der Bebauungplananderung
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
0.3 Grundflachenzahl héchstzulassig (z.B. 0.3)
(i 06) GeschoRflachenzahl héchstzuléssig (z.B. 0.6)
WH:6.40 Wandhéhe (z. B. 6.40 m)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(z.B. Il Vollgeschosse)
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2 offene Bauweise
----- — Baugrenze
- = Firstrichtung, zwingend

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

‘____ FuBgéngerbereich
0 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: FuRgéngerbereich
Umgrenzung von Fléchen fur Garagen und Nebengeb&duden
Ga Garage

StralRenbegleitgriin

&

375 MaRe in Metern (z.B. 3,75 m)

Baume und Baumgruppen zu erhalten

Schallschutzwand mit Héhenangaben in Metern

B. Fur die Hinweise

—— "< vorhandene Grundstiicksgrenze

319/6  Flurstlicksnummer (z.B. Fl. Nr. 296/31)

bestehende Gebaude

passive Larmschutzmalnahmen an Gebauden nach 24.BImSchV

—-------- Geb3dude oder sonstige bauliche Anlagen, die ganz oder teilweise

Private Grinflachen

A

Ein-/Ausfahrt

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung
Fur das Anderungsgebiet werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

- allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

- Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zuldssig. Die Zuordnung der Nutzungsart zu den Baugrundstiicken
ergibt sich durch die Nutzungschablonen im Planteil.

Im Mischgebiet ist in den Gebauden Nr. 1 und 2 eine Wohnnutzung nicht zul&assig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung fur die einzelnen Baugrundsticke wird
durch Planzeichen festgesetzt.

Die seitliche Wandhéhe ist entsprechend der Plandarstellung fest-
gesetzt. Als Bezugspunkte werden die natlrliche oder festgelegte
Geléandeoberkante und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante

der Dachhaut an der Traufe festgesetzt.

§ 3 Immissionsschutz

Die Lage und Héhe der Schallschutzwand ergibt sich aus den Planzeichen.
Auf das immissionstechnische Gutachten (Ldrm, Abgas, Erschitterungen)
des Buros Moéhler + Partner vom Mai 2011 wird hingewiesen. Bei Neu- oder
Umbauten von Gebauden innerhalb des Bebauungsplanes ist fiir
Aufenthaltsrdume mit dem Bauantrag die Einhaltung der Anforderungen an
die Luftschallddmmung nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
November 1989, nachzuweisen; dies gilt insbesondere fir die nhoch
unbebauten Teilflachen FI.-Nr. 296/31 und FI.-Nr. 296/17 sowie fur die
beiden geplanten Wohnhéuser auf FI.-Nr. 319/7. Die genauen
Anforderungen gehen aus den o.g. immissionstechnischen Gutachten
hervor.

§ 4 Wasserwirtschaft

Das anfallende Niederschlagswasser ist méglichst breitflachig auf
den Grinflachen zu versickern.
Parkflachen sind durchlassig zu gestalten.

§ 5 Gestaltung der Gebaude und Werbeanlagen

Die Dachneigung muR} 22 Grad - 27 Grad betragen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder an den
daftir von der Gemeinde besonders bestimmten oder zugelassenen
Standorten zulassig.

§ 6 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Holzzaune mit naturfarbenen senkrecht
stehenden Holzlatten zuldssig. Beton- und Natursteinsockel
dirfen maximal 10 cm Uber das anschlieffiende StraRenniveau
reichen. Die Héhe der Einfriedung darf héchstens 1.10 m
betragen.

2. HINWEISE

Der StralRe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswésser aus den Grundstiicken zugefuhrt werden.

Die Werbeanlagen durfen in Form und Farbe nicht zu Verwechslungen mit amtlichen
Strallenverkehrszeichen Anlass geben.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 21.12.2000.

3. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom /LZ%GZGO;L die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungbeschluf wurde am ... %, 04,2008

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplandnderung mit Begiindung in der Fassung vom
08.09.00M4............. wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

O, 0. 204A...... bis. O3.M.20M....... sffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat mit Beschlul vom.Q&-..M:.Z‘?M.die Bebauungsplananderung in der
in der Fassung vom (/8. /4. d0AA ... als Satzung beschlossen.

Ruhpolding, .06 0% .. 043, ..

Claus Pichler
1. Blrgermeister

2. Der Satzungsbeschlul® zur Bebauungsplananderung wurde am /(OO&QQALgemaB
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénderung
ist damit in Kraft getreten.

Ruhpolding, AEDO;QOA«L .......

Claus Pichler
1. BUrgermeister

GEMEINDE RUHPOLDING
2. .

“Anderung des Bebauungsplanes
"Norddstliche Ortskernumfahrung im Verfahren nach § 13

Baugesetzbuch (BauGB)."
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