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Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, hier:
Feldgehdlz zu erhalten

Praambel

Die Gemeinde Ruhpolding erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO}, des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQ) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diese Bebauungsplanénderung als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung

Der Im Planteil mit SO bezeichnete Bereich ist als Sondergebiet fiir den grossflachigen
Einzelhandei gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet dient der Unterbringung grossfliachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs, 3 Nr. 2 BauNVOQ. Zulassig sind ausschliesslich Betriebe des
Lebensmitteleinzelhandels.

Die Verkaufsflache wird mit insgesamt max. 1.130 m?, die Grundflache flir den
Einzelhandelsbetrieb wird mit insgesamt max. 1.750 m? festgesetzt. Die Grundflachenzahl
einschl. der Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz BauNVQ wird mit héchstens 0.8
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 unzuléssig.

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung ist im Planteil festgesetzt.

Bezugspunkte flr die seitliche Wandhdhe sind im Bereich WA die natlrliche
Gelandeoberkante und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Im Bereich SO sind Bezugspunkte fUr die seitliche Wandhthe der Fertigfussboden EG und
der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Der Fertigfussboden EG wird auf
héchstens 656,20 Uber NN festgesetzt.

im Sondergebiet ist eine Unterkellerung von Geb&uden unzuigssig.

Gestaltung

Als Dachform fiir die Hauptdécher sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22 Grad
bis 27 Grad zuléssig.

fm Bereich SO sind fir die Hauptdécher Satteldacher mit einer Dachneigung von 8 Grad bis
12 Grad zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Die Fassaden missen in einem einheitlichen Erscheinungsbild gestaltet sein. Grelle und
spiegeinde Farben bzw. Oberflachen sind unzuldssig. Fir kleinere Fassaden- oder Bauteile
sind auch stark abgetdnte Farben zuldssig.

Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten sofern im Planteil durch Eintragung von
MafRen keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind.

Werbeanlagen an Gebauden diirfen die hochste tatséchliche Traufhdhe nicht
{iberschreiten. Werbung auf den Déchern ist unzul@ssig. Fahnenmasten sind bis 8,00 M
Hohe zuldssig. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzulassig.

Im Sondergebiet sind 2 freistehende Werbeanlagen zuléssig.

innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande zwischen 0.8 Mund 2,8 M
{iber Fahrbahnkante unzuléssig. Ausgenommen sind einzeine Baume mit einem Astansatz
{iber 2,8 M, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

Freilager sind unzulassig.

Stellpladtze

Flir den grossfiachigen Einzeihandelsbetrieb ist insgesamt je 15 am Verkaufsflache 1
Stellplatz innerhalb des Sondergebietes zu errichten.

Die Stellpliatze sind als grossere zusammenhidngende Einheiten anzuordnen und durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je 10 Stellplatze ist 1 grosskroniger Laubbaum zu pfianzen.
Alle Stellplitze sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen. Sie werden nur
zu 50% auf die Grundflache angerechnet.

Immissionsschutz

Zulassig sind im Bereich des Sondergebietes Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerdusche das Emissionskontingent tags (06.00 h bis 22.00 hjvon LK tags = 62dB(A) und
nachts (22.00 h bis 06.00 h) von LEK nachts = 47dB{A) nicht {iberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Mafigeblich flr die
Bestimmung der resultierenden Immissionskontingente ist die jeweilige Grundstiicksflache
des SO abzlglich der festgesetzten Grunflachen.

Die Lage und Héhe der Larmschutzwénde ergibt sich aus den Planzeichen. Die

L drmschutzwande sind fahrbahnseitig hochabsorbierend (Gruppe A 3) nach ZTV-Lsw 06
auszubilden.

Griinordnung

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen ist die Anlage von Wegen und
Zugéngen zuldssig. Die Errichtung von Werbeanlagen ist zuldssig.

Fiir alle Neupflanzungen werden nachfolgende Pflanzgréssen festgesetzt. ks sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitédten:
Grosskronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Stréucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150

Folgende Baume und Straucher werden fir die naturnahen Pflanzungen festgesetzt:
Grosskronige Laubbaume:

- Spitz-Ahorn {Acer platanoides)
- Stiel-Eiche {Quercus robur)

- Winter-Linde {Tilia cordata)
Kleinkronige Laubbdume:

- Hainbuche {Carpinus betulus)
- Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere {Sorbus aria)
Straucher:

- Berberitze (Berberis vulgaris}
- Roter Hartriegel (Cormus sanguineum)
- Hasel (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Kreuzdom {(Rhamnus catharticus)
- Johannisbeere (Ribes alpinum)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Hecht-Rose {Rosa glauca)

- Bibernell-Rose {Rosa pimpinsliifolia)

- Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)

- Gemeiner Schneeball  {Viburnum opulus)
Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Bdume und Striucher
sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung zu
ersefzen.
Die Larmschutzwand im Bereich SO zur Zinnkopfstralie ist mit Kletterpflanzen dauerhaft
zu begriinen.
Nadelgehdlze und Koniferen sind als Bepflanzungselemente nicht zuléssig.
Die nicht {iberbauten Grundstiicksfiichen, die nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
benétigt werden (z.B. Zufahrten, Wege, Parkplatze), sind als Grinflache anzulegen und zu
unterhalten.
Die Ableitung von Oberflaichenwasser liber Sickerschachte ist unzuléssig.

7. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

7.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemass der Begriindung fiir eine
0,0275 ha grofe Gesamtflache auf dem Grundstiick Flurnummern 282 (T) sowie flir eine
0,14 ha grosse Flache auf den Grundstlicken 370(T) und 371 (T), alle Gemarkung
Ruhpolding, Gemeinde Ruhpolding Auflagen getroffen. Diess Ausgleichsmassnahmen
werden den Grundstlcken, auf denen der Eingriff statifindet zugeordnet.

Die Anlage der Flachen als Ausgleichsmafinahmen erfolgt bis Herbst 2008 und ist
entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

7.2 Zum Erhalt der Lebensraumfunktion des Feldgehdizes auf Flurnummer 215/10 und 282 sind
auf den im Planteil gekennzeichneten Bereichen keine Beleuchtung von Fassaden oder
Werbetragern zuléssig. Weiterhin sind Im gesamten Anderungsbereich fur die Beleuchtung
nur UV-freie Leuchtmittel zul&ssig, fir Leuchten sind ausschiiesslich insektendichte
Leuchtgehduse zulassig, die Verwendung von Kugelleuchten ist unzulassig.

7.3 Rodungsarbeiten im Bereich des Feldgehdlzes auf Flurnummer 215/10 und 282 sind nur
von Anfang September bis Ende Februar, in Ausnahmeféllen bis Mitte Mérz, je nach
jahreszeitlichem Verlauf und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Traunstein,
zulassig.

8. Aufschiebende Bedingung
Der Betrieb des Lebensmittelmarktes im Sondergebiet darf erst aufgenommen werden,
wenn die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen am Steinbach wirksam sind.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan flir den

Bereich der privaten Freianlagen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze,

Rangierflichen, deren Oberflachenbefestigung, sowie Art und Umfang der Begriinung des

Baugrundstickes sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Soweit maglich ist Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern.

Bodendenkmale, die wahrend der Bauarbeiten gefunden werden unterliegend der

Metdepflicht nach Bayerischen Denkmalschutzgesetz. Sie sind der zusténdigen Behdrde

unverzlglich zu melden,

4, Auf das immissionstechnische Gutachten {L.&rm, Abgas, Erschiitterungen) vom Marz 1995

sowie September 2008 des Blros Méhler + Partner wird hingewlesen.

Bei Neu- oder Umbauten von Gebauden innerhalb des Anderungsbereiches ist fir

Aufenthaltsraume die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN

4109, Schallschutz im Hochbau vorm November 1989, nachzuweisen. Die genauen

Anforderungen gehen aus o, g. immissionstechnischen Gutachten hervor.

Im Gbrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 21.12.2000

6. Fir die Gebaude auf den Teilflachen 63 und 211/7 besteht Anspruch auf
SchallschutzmaRnahmen fir schutzbediirftige Raume nach der Verkehrswege -
Schallschutzmafnahimenverordnung — 24. BiImSchV, Februar 1997

7. Die Bepflanzung der Baume entfang der Ortskernumfahrung ist so zu gestalten, dass sie im
ausgewachsenen Zustand nicht in den lichten Raum der Fahrbahn hinein ragt.
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zugeordnete Ausgleichsmassnahme

Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vornve: S S&ie Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde a2 S ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung vom s e ATy
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zejt vonf= 7! OF .. bisS7- 7.8 difentlich ausgelegt.
Mit Beschluss des Gemeinderates vom &, 758 wurde die Beb
Fassung vo s AR als Satzung beschlossen.

Pichler, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde amé&7"799 gem. § 10 BauGB ortsi cﬁ%ekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten,

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des
Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Ruhpolding., dene.g. w2 2~

Pichler, 1. Blrgermeister
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