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Die Gemeinde Ruhpolding erldsst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13/
§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN D

Grenze des Anderungsbereiches
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Baugrenze

private Verkehrsflache - Parkplatz

private Griinflache

“—> Firstrichtung
WH 4,70 Zulassige Wandhohe [m] als HochstmaB, z.B. 4,70 m
I Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze, z. B. I
SO Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel
S1 Bezeichnung Sortimentsbereich gem. Ziffer 1.3
der textl. Festsetzungen
)—e—e Abgrenzung von unterschiedlichem MaB der baul. Nutzung und

der Sortimentsbereiche

@ zu erhaltender Baum

2.00 MaBzahl in Meter sowie Festsetzung abweichender Tiefe
der Abstandsflachen

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehendes Gebdude

—~—___  Bestehende Grundstiicksgrenze
215/10 Flurnummer, z.B. 215/10
T bestehender Mischwasserkanal, zu verlegen

FESTSETZUNGEN DURCH"TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der im Planteil mit SO bezeichnete Bereich ist als Sondergebiet flir den groB-
flachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet dient der Unterbringung grofBflachiger Einzelhandelsbetriebe im Sinne
des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Im Bereich S1 ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter mit
Backshop mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.130 gm zul&ssig.

Im Bereich S2 sind dazu erganzend insgesamt bis zu 378 gm Verkaufsflachen
mit folgenden Sortimentsobergrenzen flir die Verkaufsflachen (VK) zuladssig:

- Drogerie- und Parfiimeriewaren bis zu 200 gm (VK)

- Baby- und Kinderartikel bis zu 140 gm (VK)

- Blcher, Zeitungen, Zeitschriften bis zu 50 gm (VK)

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren bis zu 70 gm (VK)
- Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf bis zu 50 gm (VK)

- Tiernahrung bis zu 80 gm (VK)

- Lebensmittel/ Getrénke bis zu 30 gm (VK)

Maf der baulichen Nutzung
Die Grundfléche fir den Einzehandelsbetrieb wird mit hochstens 2.100 gm
festgesetzt.

Schallschutz
Ziffer 5 Satz 1 u_nd 2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung der 2. Anderung (Festsetzung von Emissionskontingenten) gilt nicht.

Stellplatze
Je 25 gm Verkaufsflache ist 1 Stellplatz zu errichten.

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "N_ordt')stliche Ortskern-
umfahrung" der Gemeinde Ruhpolding in der Fassung der 2. Anderung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von Hof- und Zufahrts-

flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.
Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Gebdude sind bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in

der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsétzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebauden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchfliihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszuftihren.

Es dlrfen keine Gelandeverdnderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Immissionsschutz

Die Vertraglichkeit des Verbrauchermarktes mit Erweiterung in Bezug auf die
angrenzende schutzbedUrftige Bebauung wurde entsprechend den Anforderungen
der TA Larm in der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 224085 / 2 vom
09.07.2024 des Ingenieurbliros Greiner nachgewiesen. Die in der Untersuchung
unter Punkt 6 genannten SchallschutzmaBnahmen (Auflagen fir die Nacht-
anlieferung und die Schallabstrahlung von haustechnischen Anlagen) sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Mischwasserkanal
Der bestehende Mischwasserkanal ist vor der Erweiterung zu verlegen.

VERFAHRENSVERMERKE
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TousaEcws :
Der &emeinrderat hat in der Sitzung vom 2 5- Juli 2024 geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung deisﬁbauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am i €Z. 2024 ortstiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
i 5- Nov. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom | 3, DEZ‘ 8 292‘ bis

e
1 . Jan. 2025 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom | 5 Nov 2624

wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom _]_&LQZ_ZUZ_[,_ bis §8 Jan—2025 im Internet veréffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats 2avansSrusses
vom 2 Feb 2025 die Bebauungsplandnderung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom 20 F eb—202% als Satzung beschlossen.

Ruhpolding, den 05. Marz 20 5

ustus Pfeif]
(Erster Blrger

Ausgefertigt

Ruhpolding, den 05, Marz 2025

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am 14 Marz 2025

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ruhpolding, den 1 7- Marz 20;5
// . A -
Justus Pfeifer
(ErsterBlrgermeister)
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Bebauungsplan "Nordostliche
Ortskernumfahrung"

5. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB
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