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ZEICHENERKLARUNG

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragenzufahrt / Tiefgarage
Strassenverkehrsflachen &ffentlich

Strassenbegrenzungslinie

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Firstrichtung zwingend

Dachauffaltung zulassig

B) PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude
Geplanter Geb&dudeabbruch
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer (z.B. Flst.-Nr. 49)

4

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Mischgebiet im Sinne von § 6 Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfléche:

Fur den geplanten Neubau auf der FI.Nr. 49 ist innerhalb der festgesetzten Baugrenze
eine Grundflache von max. 124 m? zulassig, wobei der Grundrisszuschnitt des Hauptbau-
korpers (ohne &stlichen Quergiebelverbau) max. 13,00 m x 8,50 m betragen darf. Die
gesetzlichen Abstandsflachen gemafl Bayerische Bauordnung (Experimentierklausel) sind
hierbei einzuhalten.

2.2 Seitliche Wandhéhen:
Fur NeubaumalRnahme FI.Nr.49 max. 7,80 m von Oberkante ErdgescholRfulboden des be-

stehenden, abzubrechenden Gebadudes bis zum Einschnitt von AuRenkante Um-
fassungswand in die Oberfldche der Dachhaut an der Traufseite.
Im Gbrigen bei Ersatz- und Umbaumalnahmen gemdaf Bestand.

3. Dachgestaltung:
Bei Ersatz- und Umbaumafnahmen sowie fiir NeubaumaRnahme FI.Nr.49 Satteldach

mit max. 24° Neigung und kleinformatigem Dacheindeckungsmaterial in roter bis

rotbrauner Farbe.
Beim geplanten Neubau ist in der 6stlichen Hauptdachflache der Einbau einer Dachauf-

faltung in einer Breite von max. 50% der Hauptdachlédnge und einer Neigung von max. 5°
steiler der Hauptdachneigung zulassig, welche aus der Hauptdachtraufe zu entwickeln
und deutlich vom Hauptdachfirst abzusetzen ist.

Vordacher sind in ortstiblicher Holzbauweise auszufiihren, andere Materialien (wie

z.B. Beton, Kunststoffe oder Metalle, etc.) sind unzuldssig.

4. Gebidudeform/Fassadengestaltung:
Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukdrper mit einem Seitenverhaltnis von mind. 4:4,5

vorzusehen, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des Gebdudes anzuordnen
ist. Die Tur- und Fensteréffnungen milssen in einem ausgewogenen Verhéltnis zur
Wandflache stehen, die Wandflache muss dabei erkennbar iiberwiegen. Grundsatzlich
sind nur klare, stehende Offnungsformate zu wahlen, gréere Offnungsflachen sind
entsprechend symmetrisch aufzugliedern.

Die Fassaden sind als Putzstrukturen in einer flachigen, ortstiblichen Art zu gestalten.
In den Obergeschossen sind Holzverschalungen oder Holzblockbauweise aus

heimischen Holzern zulassig.

5. Abstandsfldchen:
Fur das geplante Gebaude auf FI.Nr. 49 sind abweichende Abstandsflachen gemafn

Art.6 Abs.7 BayBO 2008 (sog. Experimentierklausel) festgesetzt.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Beweissicherung:
Hinsichtlich méglicher Bauschaden bei den angrenzenden Nachbargebduden wird
vor Ausfilhrung der geplanten NeubaumaRnahmen eine Gebaudebeweissicherung

und eine Baugrunduntersuchung durch einen Sachverstédndigen empfohlen.

2. Zufahrten:
Bei der Bauabwicklung ist eine angemessene Zufahrt fur die Hinterliegergrundsticke zu

gewahrleisten.

3. Schneeablagerung:
Beim Winterdienst ist darauf zu achten, dass im Einmtindungsbereich der Tief-

garagenrampe kein Schnee abgelagert werden darf.

BEBAUUNGSPLAN

KRUMME GASSE
GEMEINDE RUHPOLDING
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 AUFSTELLUNG
GEMASS § 13a BAUGESETZBUCH

Die Gemeinde Ruhpolding erlat gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BauNVOQO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Geimeinderat hat in der Sitzung am.OA:Q}.-.plmg._die Aufstellung

1&5 B%uungsplans beschlossen. Der Aufstellung wurde am
..M. 00 &...ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dem EnBNurf des Bebauungsplans mit Begri]nild-ngjln der Fas-

ﬁjfg v% 05./0.40...... wurde in der Zeit vom.&x: L/
£%:-02.40M . .die Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beteiligt.

Mit Geimeinderatsbeschluld vom /{2 OLl-_ aZOM wurde der Bebauungs-

plan in der Fassung vom. lou'a’ZOMgemaB § 10 Abs. 1 Bau-

Der Beschluss des Bebauung glans duyrch die Gemeinde wurde im
Amtsblat der Gemeinde am.j...:.Qﬁ:iOAA.geméB § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und
des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde hingewiesen.

Ruhpolding, den /{bQSOZDM
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