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C) TEXTLICHE FESTETZUNGEN D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung. 8. Griinordnung, Freiflichengestaltung: Grundsatzlich sind fur alle Pflanzungen nur 1. Strom- und Kabelverteilerschrédnke sind im Privatgrund aufzustellen und so in den

2. MaR der baulichen Nutzung: heimische, standortgerechte Gehélzarten aus autochthonem Pflanzgut Einfriedungen zu integrieren, daR sie von aulien jederzeit zugéanglich sind.

2.1 Baunutzungszahien Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ) (= Pflanzen, deren Saatgut aus der Region gewonnen wurde) zuldssig. Exotische 2. Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser:

Parz.Nr. 18 max. 0,40 max. 0,45 und blaunadelige Gehélze (z.B. Thuja etc.) sind generell unzuléssig. 2.1 Fur private Flachen (Dach- und Hofflachen, Zufahrten etc.): Dachflaichenwasser
Parz.Nm. 7,8,10,11,12,13 max. 0,35 max. 0,45 Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstucksflache ein . sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflachen sollte nach
Parz.Nrn. 3,4,5,6,9,14,15,16,17 max. 0,30 max. 0,40 heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum wahlweise aus der nach- Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiick versickert werden. Dabei ist eine breit-
Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen sowie Terrassen und Balkone brauchen der anrechenbaren folgenden Artenliste zu pflanzen; bereits planlich festgesetzte Baumpflanzgebote -. flachige Versickerung uiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.
Grund-/GeschoRflache nicht zugerechnet werden. k&nnen hierbei eingerechnet werden. Planlich festgesetzte Baumpflanzgebote Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung

2.2 Baugrenzeniiberschreitung: Fur Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Wintergérten, Balkone, AuBentreppen, kénnen in ihrer Lage um max. 5,0 m im Radius verandert werden. Die gebotenen nur nach einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in
etc., ist eine Uberschreitung der planlich festgesetzten Baugrenzen um max. 1,25 m in der Tiefe zuldssig, auch wenn Baumpflanzungen stellen die Mindestanforderung dar und kénnen in ihrer Anzahl solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? .
diese Anlagen keine untergeordneten Bauteile im Sinne der Bayerischen Bauordnung sind. individuell erweitert werden. sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

2.3 Seitliche Wandhéhe: Einzelhaus Parz.Nr. 18 max. 6,50 m, im tbrigen Einzelhduser max. 6,10 m, Doppelh&duser max. Artenliste 1: GroRbzume (Solitdrbdume 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-16 cm) Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
6,30 m, Garagen-/ Nebengebiude max. 3,00 m, gemessen jeweils von Oberkante Erdgeschofl3rohboden bis zum Acer platanoides/Spitzahorn Acer pseudoplatanus/Bergahorn schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der
Einschnitt von AuBenkante Umfassungswand in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Fraxinus excelsior/Gemeine Esche Quercus robur/Stieleiche Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Kniestockhéhe bei Gebaudebreite bis/ab 10,50 m max. 0,60/0,80 m, gemessen von Oberkante Obergeschol3- Tilia cordata i.S./Winterlinde Tilia platiphyllos/Sommerlinde Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen an der AuRenkante Umfassungswand. Artenliste 2: Kleinbdume (Heister 2x verpflanzt, Hshe 150-175 cm) Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasser-

2.4 Geladndeeinbindung der Geb&ude: Die max. Héhenlage Oberkante ErdgeschoRrohboden ist explizit fur jedes Haupt- Acer campestre/Feldahorn Carpinus betulus/Hainbuche rechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
gebaude durch MaReinschrieb m.u.NN planlich festgesetzt. Prunus avium/Kirsche Prunus padus/Traubenkirsche Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
Bei Auffallungen und/oder Abgrabungen ist das Geldnde entsprechend zu modellieren, senkrechte Geldndeab- Prunus avium/Vogelkirsche Sorbus aucuparia/Eberesche | dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.
stufungen (Stiutzmauern etc.) sind unzuldssig. | und robuste Obstbaumsorten aller heimischen, standortgerechten Arten 2.2 Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen: Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Freilegung von Kellergeschossen ist unzulédssig, die Geldandeoberkante ist bis mind. 0,20 m an die Kellerdecken- Artenliste 3: Heister (2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) der &ffentlichen Verkehrsflachen sind die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
oberkante anzufullen. Berberis vulgaris/Berberitze Cornus mas/Kornelkirsche ! und M 153 einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit

3. Dachgestaltung: | Cornus sanguinea/Roter Hartriegel Corylus avellana/Haselnuss entsprechenden Unterlagen zu beantragen. _

3.1 Dachform. Dachneigung, Dacheindeckung: Symmetrische Sattelddcher mit einer Neigung von 22°-24° mit klein- Euonimus europaeus/Gem.Pfaffenhitchen  Lugustrum vulgare/Liguster 3. Denkmalschutz: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
formatigem Dacheindeckungsmaterial in roter bis rotbrauner Farbe. Lonicera xylosteum/Rote Heckenkirsche  Prunus spinosa/Schilehe . Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere

3.2 Queraiebel oder Dachauffaltungen diirfen bei dem Mehrfamilienhaus auf Parz.Nr. 18 und im ibrigen nur bei Knie- Sambucus nigra/Schwarzer Holunder Salix caprea/Sal-Weide - Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs.1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
stockhaustypen auf einer Seite des Hauptgeb&udes eingebaut werden, wobei diese aus der Traufe entwickelt sein Viburnum lantana/Wolliger Schneeball l 4. Im ubrigen gelten die Ausfuhrungen der Ortsgestaltungssatzung vom 01.04.2012.
miussen und in der Breite auf 1/3 der Geb&udel&nge (= nicht Hauptdachlange) begrenzt werden, Die Dachneigung Die Baumpflanzungen sind spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach
darf gegeniiber dem Hauptgeb&ude bis zu 7° steiler ausgefuhrt werden, wobei aber der First des Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohngebaudes auszufithren, zu pflegen und auf |
Quergiebels/der Dachauffaltung mind. 50 cm unter dem First des Hauptgiebels liegen muf3. . Dauer zu erhalten. Rodungen von Einzelbdumen und Gehélzen sowie evil. not- .

Solaranlagen (Sonnenkollektor-/Photovoltaikanlagen) sind in der Dachfléache zu integrieren. wendige PflegemaRnahmen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten zulassig.
Sonstige Dachaufbauten (Dachgauben etc.) oder Dacheinschnitte (Loggien etc.) sind grundsatzlich unzulassig. Auf den Privatgrundstiicken sind Verkehrsflichen und Stellpldtze sowie nicht-
4. Garagen: Je Bauparzelle darf max. ein Garagen-/Nebengebsude innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet uberdachte Zufahrts-/Zugangsbereiche sickerfahig mit wasserdurchlssigen Be-
werden. Bei Anbau an das Hauptgeb&ude ist das Garagengebaude giebelsténdig (= rechtwinklig) zum Hauptgebaude lagen zu gestalten, Versiegelungen (z.B. Asphalt 0.4.) sind grundsatzlich unzuléssig.
zu errichten, Grabendachsituationen durch traufseitigen Anbau an das Hauptgeb&ude sind unzuldssig; alternativ ist 9. Wohneinheiten: Fur das Mehrfamilienhaus Parz.Nr. 18 sind max. 5 Wohneinheiten
eine neigungsgleiche, stufenlose Abschleppung des Hauptdaches Uber das Garagen-/Nebengebaude, bei Einhaltung zulassig, im Ubrigen sind je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten und je Doppelhaus-
der max. zuldssigen seitlichen Wandhohen, zuléssig. halfte max. 1 Wohneinheit zulsssig.
Satteldacher mit Neigungen von 18°-24°, Dachform und Eindeckungsmaterial in Farbe und Struktur dem Haupt- 10. Kfz.-Stellplétze: Auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Kfz.-
gebaudedach angepalt. .- Stell- oder Garagenpléatze zu errichten und im Rahmen der Bauantragsverfahren
Garagen darfen nicht aufgestockt oder zu Wohnzwecken ausgebaut werden. nachzuweisen.
Garagentore mussen mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein. 11. Umweltbericht: Der Umweltbericht der AGL Prof. Dr. Ulrike Prébstl in der zum |
5. Nebenanlagen: Bei Einzel- und Doppelhausgrundstiicken ist max. eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO jeweiligen Verfahrensstand giltigen Fassung ist Bestandteil des Bebauungsplans. |
Ik elfiois BosiBEuiminial shin 4R m: SAcs. : _ _ L ; ‘ _ 12. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: GemaR Umweltbericht ist der erforderliche ||
6. Gebiudeform/Fassadengestaltung: Es sind klare, ruhige, rechteckige Bauk&rper mit einem Seitenverhaltnis von mind. Ausgleich von 3.267 m? aus dem kommunalen Okokonto bereitzustellen.
4:5 vorzusehen, wobei der First jeweils parallel zur L&ngsseite des Geb&dudes anzuordnen ist. Altprnaliv hierzu ist auf 13. Sichtdreiecke: Innerhalb der planlich festgesetzten Sichtdreiecke sind Bebauung
Parzelle Nr. 5 eine rechtwinklige Bauk&rperform zuléssig. Bei dem Doppelhaus Parz.-Nrn. 7 + 8 ist eine Unter- Bepflanzung, Werbeanlagen und sonstige sichtbehindernde Gegenstande tiber ’
schreitung des o.g. Seitenverhaltnisses auf mind. 4:4,5 zulassig. 0.80 m the' nicht zulassig.
Die Tur- und Fenster6ffnungen mussen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflache 14. Baulicher Schallschutz: Fir das Wohngebasude Parz.Nr. 18 wird ein baulicher
muR dabei erkennbar tiberwiegen. Grundsétzlich sind nur klare, stehende Offnungsformate zu wahlen, gréRere Schallschutz (grundriforientierte Bauweise, Schallschl-ltzf-enster mit Schall-
Offnungsflachen sind entsprechend symmetrisch aufzugliedern. e : _ dammluftung) festgesetzt, welcher im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens 'i
Die Fassaden sind in Putzstruktur in einer flichigen, ortstiblichen Art zu gestalten; fur die Farbgebung sind weilte mittels entsprechend qualifiziertem Nachweis einzubringen ist :
oder leichte, helle Pastellténe zuldssig. Fur die Obergeschosse sind Holzverschalungen oder Holzbauweise aus ) |
heimischen Hélzern zulassig. .
Sockelhéhe an Gebduden max. 0,25 m.
Alternativ sind fur Niedrigenergiehduser abweichende Fassadengestaltungen (z.B. vollflachige Holzbauweise) zuldssig.
7. Einfriedungen: Zulassig sind nur sockellose Holzzdune (Durchgénigkeit fur Kleintiere) als waagrechte Bretterzaune
oder senkrechte Hanichel-/Staketenzaune in einer Héhe von max. 1,00 m tber Straen- oder Geléndeoberkante. :
Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, mussen von der Stralen- I
begrenzungslinie mind. 5,00 m entfernt sein; der Platz zwischen Strallenbegrenzungslinie und dem zurtickgesetzen : ‘.
Tor dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht durch Ketten oder andere {
Einrichtungen abgesperrt werden. ! f
Einfriedungen im Bereich von &éffentlichen StraRenverkehrsflachen sind mind. |
0,75 m von der Strallenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.
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/ A) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN \ : BEBAUU NGSPLAN \

! I Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig

S P GRIESS'N FELD

A Nur Einzelhduser zuldssig | GEMEINDE RUHPOLDING

A Nur Doppelhduser zuléssig |

i = Umgrenzung von Flachen fur Ga/N= Garagen- / Nebengeb&ude;
- JRE. . | | St= Stellplatze; TG= Tiefgarage; TGR= Tiefgaragenrampe

StraRenverkehrsflachen &ffentlich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Die Gemeinde Ruhpolding erlaRt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
FR = offentl. Fuls-/ Radweg / P = Privatzufaht { Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Girafianb lini Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
PEESRESEESEHERRNS ) Grundstucke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
A Gitintsthckszisahit (BayBO), diese Bebauungsplan als Satzung.

Fur Oberflachenwasser und Entwasserungsleitungen zu sichernde

| eandemiae ; VERFAHRENSVERMERKE
[ '

Private Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage ; Q . 3 j ’
N 9 g g Der Gemeinderat hat in der Sitzung am./.K)Q./.‘LM.ldle Aufstellung

des Beb . f:
Bestehende éffentliche Griinflichen (Gewasser- und Wegebegleitgriin) || a‘;‘s' i O%‘ﬁ&%ﬂz?;niﬁiﬁhéz&;{ziz tggrm IZL;: hstt-eilungsbeschluss wurde

Mit dem En rf. der Bebauungsplans mit Begrundung_ in, _der
Fags_un%dﬁm%..oﬁﬂb_.wmde in der Zeit vom.Qé-Cb.gd}.‘lb.bis
O1.0120;

5.die Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beteiligt.

V7777 Amtlich kartierte Biotopflachen

|
|
E NN E | mgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ‘
|

«<——5  Firstrichtung zwingend '. Mit Gemeinderatsbeschluss v ,/ﬂ 4Am5wu rde der Bebauungs-
i plan in der Fassung vom./Z .\l 5.gemars § 10 Abs. 1 Baugesetz-
£+ MaRzahl in Metern (z.B. 3 m) | buch als Satzung beschlossen.
Zu pflanzender Einzelbaum, Arten gemafl Liste (1) unter Ziffer C.8.
. Die Lage darf unter Beriicksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von Ruhpolding, den /]A/\;ZQQ/I5

der in der Planzeichnung abweichen.

(1.Burgermeister)

Max. H6henlage Erdgeschoss-Rohboden in m.i.NN 'I
(z.B. max. 654.50 m.iu.NN)

I[[H . i ) Der Beschluss des Bebauungsplan ch die Gemeinde wurde im
Sichtdreieck (5 m zum Fahrbahnrand x 70 m Schenkelldnge) - Amtsblatt der Gemeinde am /1 /ﬁz gemaR § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht.

B) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE | Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und

des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde hingewiesen.
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Bestehende Gebaude

_°T Bestehende Grundstlicksgrenzen |

(1.Burgermeister)

PLANFERTIGER

C————= Wasserflache (Urschlauer Ache) \ Architekten+Stadtplaner
|
|
]

1% Flurstiicksnummer (z.B. Fist.-Nr. 406) ! Ruhpolding, den 44/1111/15

@ Gebaudenummerierung (z.B. Nr. 3)

Dipl. Ing. Antgh Zeller
T Asbeschung Dt o o Bppaer <
—0—0—0¢ Bestehender Gemeindekanal ggﬁ‘?g"f 2 irﬂ\-‘

Tel.: 0861/12348-Fax:13123

65400~ Héhenschichtlinie (z.B. 654,00m U.NN.) '- Traunstein, den 22.07.2014
\ PROJ. NR. RD 1203 geandert: 20.05.2015/15.08.2015




