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ZEICHENERKLARUNG
A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

fRZ 0.80 Grundfliichenzahl 0,80 als Hdchstmal
GF7 0,55 GeschoBfldchenzahl 0,55 als lHdochstmaB
1 zwei Vollgeschosse als HOchstgrenze zulidssig

B Baugren Ze

— Stracnverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

A Grundstiickseinfanrt
Offentliche Grunflache als Verkehrsgrunflache

Offentliche Grinflachen

chen als Orfsrandeingrunung und Bachbeglerfgrun

Wasserflichen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Biumen

Erhaltung von Mischwaldbestinden
Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
cmmeemm o emmme Ahgrenzung des Bereiches der Bebauungsplandnderung

ﬂEQL Maflzahl in Meter (z.B. ¢,0m)
!

> FPirstrichtung zwingend

N

B) PLANLICHE HINWEISE

= meesm mmm GCeltungsbereichsgrenze des rechtskrédftigen Bebau
ungsplans "Gewerbe- und Mischgebiet Gastager"

— o~ bestehende Grundstiicksgrenzen

634 /9 Flurstiicksnummer (z.RB. 634/9)

bestehende Gebédude

65.)

z.)

8.}

1.)

2.5

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzune: Der Bereich der Bebauungsplaninderung wird als
Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt.

Seitliche WandhShen: Bei max. zwel Vollgeschossen (II)

max. 6,00 m seitliche Wandhohe, fiir das westliche

Betriebsgebdude max. 5,5 0 m seitl. Wandhdhe. [~ Wiy
Als seitliche Wandhohe gilt das MaB von der J g'g
natlirlichen bzw. gene' - igten Celdndecberkante GELARCEGBERKANTE -

bis zum Einschnitt vena AuBenkante

Umfassungsmaucrwerk in die Oberizante der Dachhaut an der Traufe.

Dachform: Satteldach mit einer max. Dachneigung von 20°.

Dachdeckung: Kleinformatiges Dacheindeckungsmaterial in roter oder

rotbrauner Farbe cder Blecheindeckung mit roter oder rotbrauner, wetter-

fester Cberfliichenbeschichtung.

Verkaufsflichenbeschrinkung: Im Anderungsbereich "Gewerbegebiet" diirfen

Einzelhandelsbetrircbe mit einer Verkaufsfliche liber 500 gm nicht errichtet

werden. Dieser Flichenteil wird auf die insgesamte Verkaufsfliche im Ge

werbegebiet nicht angerechnet,

Griinordnung: Die im Planteil festgesetzten Anpflanzungen von Bidumen sind

zwingend vorgeschrieben. PflanzgriBen, jeweils Mindestanforderung:

Hochstdmme 2 x verpflanzt, Stammuwnfang 14/16. Aus nachstehenden

heimischen und standortgerechten Gehdlzen ist fiir die Pflanzung auszu-

wdhlen:

2} Fir Newanpflanz- ng von_Biumen  h) Flir Neuanpflanzung von Strauchern
Acer pseudoplatsanus/Beygahorn
Acer platanoides/Spitzahorn
Fraxinus exelsior/Esche
Tilia 1.A./Linde i.A.

Quercus 1.2.’Eiche 1i.A.
Carpinus hetulus/ilainbuche
Sorbus 1.A./Lberesche 1.A.
Ulmus 1.A./Ylme 1.A.

Populus tremula/Z:itterpappel
Populus canescens/Graupappel
Sorbus 1.A./Vogelkirsche

~Corylus avellana/HaselnuB
Eyonymus europaeus/Pfaffenhiitchen
Cornus 1.A./Hartriegel i.A.
Lonicera 1i.A./Heckenkirsche 1.A.
Rosa i.A./Wildrosen 1.A.
Ligustrum 1.A./Liguster 1i.A.
Prunus padus,serotina/Trawabenkirsche
Symphoricarpus 1.A./Schneebeere 1.A.
Salix 1.A./Weide 1 A.
Ribes alpina/Alpenjohannisbeere

Die Westfassade des geplanten Baukdrpers an der Westgrenze des Anderungs
bereiches ist mit immergrinen Rankgewdchsen einzugriinen.
Freiflichenpestaltung: Die Freifldchen sind so zu gestalten, da8
Niederschlagswédsser breitfldchig versickern kénnen. Eine Versiegelung
der Freifldchen ist unzulidssig:

Abstandsfliichen: Soweit sich bei Ausnilitzung der im Bebauungsplan ausge
wiesenen iberbaubaren Grundstiicksfldchen und der zugelassenen Hdhenent
wicklung Abstandsflichen ergeben, die von den Vorschriften des Art.6
BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflidchen festgesetzt.
Ein ausreichender Brandschiutz und eine ausreichende Belichtung miissen ge
wdhrleistet sein. Vor notwendigen Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von
hochstens 45° zur Waagrechten einzuhalten, wobei die Waagrechte in Hdhe
der Fensterbriistung zu legen ist.

D) TEXTLICHE HINWEISE

Im tbrigen sind die Festsetzungen des rechtskriiftigen Bebauungsplans
"Gewerbe- und Mischgebiet Castager“ zu beachten.

Aufgrund der Nihe der WeiBen Traun und des Mihlbaches ist im Bereich der
Bebauungsflicken mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Bei Planung und
Ausfihrung der Bauobjekte ist dies besonders zu beriicksichtigen. Kellerge
schosse sind in wasserdichter Bauweise zu erstellen, Lichtschichte gegen
Wassereinbruch und unterirdische Heizdltanks gegen Auftrieb zu sichern,

Das Landratsam! Traunstein bestatigt,
daf dieser Behauusgsplan gemal § 11
A£bs. 3 BauB3 ia Krafl gesetzt werden
konnle.

Traunstein, den 3 0. bz 1943

ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS

"GEWERBE- UND MISCHGEBIET
GASTAGER"

" GEMEINDE RUHPOLDING

Die Gemeinde Ruhpolding erldft gemdd § 2 Abs. 1, §§ 9
und 10 cdes Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemein-
deordnung £ir den Freéeistaat Bayern (GC), Yerordnung
iiber die hauliche MNutzung der Grunlstuck (BauNVO} ;
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O), diese Be-
hauungsplandnderxung als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom./a./g:/f%Zdie Bebauungs-
planiﬁd%xg beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am
Y 4K {99 “ortsiiblich bekanntgemacht.

mit Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Zeit vomsZ‘/,o.s-./.;.ez. ..bis.od%08.(493 . .5ffentlich ausgelegt.

Mit BeschluB des Germeinderats vom..oie.o.z'-ms.w rde die Bebkbau-
ungsplandnderung in der Fassung von. 029-@3. ﬂ;gemaﬂ § 10 BauCGB
als Satzung beschlossen.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahirens ngch 4§ 11 abs. 3 BauG3
wurde im Amtsblatt der Gemeinde amQE./LUAR2. .gemdl § 12 2.Halb-
satz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die RBebauungsplandnde-
rung ist damit in Kraft getreten.

Ruhpolding, den

Die Bebauvungsplaninderung umiaft die Grundstiicke Flst.-
Nr.581/4/Peilfliche, 634/4/Teilfliche, 634/7 Teilfliiche,
634/9 und €34/12 Teilflédche.

PLANFERTIGER

Dipl.-Ing. Anton Zeller
Regierungsbaumeister

Steinbachweg 34

8222 Ruhpolding

Tel.:08663/9888-Fax 300 ;
\

Ruhpolding, den ©7.12.1992
geandert: 25.03.1993






