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ZEICHENERKLARUNG

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiet geméass § 6 BauNVO

Dorfgebiet gemass § 5 BauNVO

—0— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
Il Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig

e e e Baugrenze

fr e “} Umgrenzung von Fléchen fur

Ga = Garagen; N = Nebengebaude; K = Kapelle; FGT = Flussiggastank

Strassenverkehrsflachen 6ffentlich

Strassenbegrenzungslinie

Privater Eigentimerweg

Grundstiickseinfahrt

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der Bebauungsplananderung / -erweiterung

g0 Masszahl in Metern (z.B. 3m)

Nur Einzelhduser zuldssig

Firstrichtung zwingend

Grunflachen privat = Obstanger @ = Hochwasserschutzstreifen
Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Léschwasserteich

B) PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenzen
——————— Geplante Grundstiicksteilungen
Flurstiicksnummer (z.B. Fist.-Nr. 125/4)

Parzellennummerierung (z.B. 3)

/

N

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:
Gemdll Planfestsetzung ist der Bereich der Bebauungsplanédnderung als Dorfgebiet im
Sinne von § 5 Baunutzungsverordnung und der Bereich der Bebauungsplanerweiterung
als Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt.

2. Maf der baulichen Nutzung:
2.1 Die max. zuldssigen Grund-/GescholRfldchen ergeben sich aus den planlich festge-
setzten Baugrenzen und Vollgeschossen, wobei die Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,25
betragen darf. Abweichend hiervon darf die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Anwesen
FL.Nr. 126/1 mit zugehoérigem Betriebshof FI.Nr. 125/T max. 0,50 betragen.
2.2 Zuladssige Wohneinheiten: Auf den Neubauparzellen Nrn. 4 und 5 ist je eine Doppel-
haushalfte mit je max. 1 Wohneinheit zuldssig. Im tbrigen Plangebiet sind nur Einzel-
hauser mit je max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
2.3 Seitliche Wandh&he: Hauptgebdude max. 6,30 m, Garagen-/Nebengebdude
max. 3,00 m, gemessen jeweils von Oberkante ErdgeschoRrohboden bis zum Einschnitt
von AulRenkante Umfassungswand in die Oberflache der Dachhaut an der Traufseite,
wobei Oberkante ErdgescholRrohboden im Mittel max. 0,20 m Gber dem natirlichen
Geldnde liegen darf. Bei Hanglage ist die Talseite des Gebaudes als seitliche Wandhéhe
mafigebend. Abweichend hiervon ist flir das Anwesen FI.Nr. 126/1 mit zugehérigem
Betriebshof FI.Nr. 125/T die seitliche Wandhoéhe fur die Haupt- und Nebengeb&ude
gemal} dem derzeitigen Bestand als Hochstgrenze fesigesetzt.

3. Dachgestaltung:
Fur die Neubauten auf den Parz.-Nrn. 1-5 Satteldacher mit einer Dachneigung von
18°-24°, fur bestehende Gebaude gemal der derzeitigen Bestand.

4. Griinordnung/Freiflaichengestaltung:
Die privaten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Einzelbaum zu
pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten; bereits planlich festgesetzte Baum-
pflanzgebote kénnen hierbei angerechnet werden.
Verkehrsflachen und Stellplatze sowie nicht Uberdachte Zufahrts-/Zugangsbereiche sind
sickerfahig mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten; ausgenommen hiervon ist der
gewerbliche Betriebshof auf FI.Nr. 125/T des Anwesens FI.Nr. 126/1.

5. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:
Der gemal? Umweltbericht notwendige Ausgleich von 276 m? ist vom kommunalen
Okokonto abzubuchen und entsprechend den im Umweltbericht vorgegebenen
MaRnahmen zu gestalten.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Immissionsschutz:

1.1 Geraduschimmission Fa. Hinterrreiter (FI.Nr. 126/1 + 125/T): Gemal} Beurteilung der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 3498/B1/mec vom 02.10.2009
werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten.

1.2 Gerduschimmission Staatsstralle 2098: GemaR der Berechnung des

StraRenlarms im Umweltbericht werden am geplanten Wohngebaude FI.Nr. 125/4 die
gemal DIN 18005 zulassigen Immissionsrichtwerte bei Tag und Nacht geringfiigig um
jeweils 1 dB uUberschritten. Somit werden als zuséatzliche Maltnahmen fur die Verbes-
serung der Larmbelastung passive Schallschutzmalinahmen (grundriorientierte Bau-
weise, Schallschutzfenster) vorgeschlagen.

1.3 Landwirtschaftliche Immissionen: Die Bauwerber/Bewohner sind durch geeignete
MafRnahmen darauf hinzuweisen, dass die von den angrenzenden landwirtschaftlich
genutizten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, auch soweit sie Uiber das ubliche Maf hinausgehen, zu dulden sind.
Die Duldung dieser Immissionen ist sicherzustellen, insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der
Erntezeit soiche Arbeiten erzwingt.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahris-
flachen sind nach Mdaglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben.

3. Beibehaltung von Festsetzungen:

Im Obrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
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GEMEINDE RUHPOLDING
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3. ANDERUNG/ERWEITERUNG

Die Gemeinde Ruhpolding erlat gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO),
(BayBO), diese Bebauungsplananderung/-erweiterung als Satzung.

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Ruhpolding, den /'(PMQ'WO

Gemeinde wurde im Amtsblatt der Gemeinde am
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortstublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung/-erweiterung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und
des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde hmgeWIesen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Geimeinderat hat in der Sitzung am/{h..w.-.{z‘g:ﬁﬁ.-.gmf!die Anderung/
Erweiterung des Bebauungsplans _beschlossen.
/-erweiterungsbeschluss wurde am. 0. M. 009 .. ortstiblich bekannt
gemacht.
Mit dem Entwurf der Bebauungsrlané‘mderungl—erweiterung mit Be-
grindung in der Fassung_vom

A%, 2040 . bis.. M 05040 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch beteiligt.

Mit Geimeinderatsbeschlu vom.(8.0%. €040 wurde di
planédnderung/-erweiterung in der Fassung vom..0%.06. d

§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch als Satzu

Der Anderungs-

0A. £0AD. . wurde in der Zeit vom

Bebauungs-
/.{.Q...gemars

schlossen.
G!}E,;-’?

(C. Pichler, 1.Burgermeister)

(Slegel)

ADAD..

Der Beschluss der BebauungspIanénderung/—enmeiteru/?g tlj‘urch die

A

“{&"Siegel) (C. Pichler, 1.Burgermeister)

PLANFERTIGER

"Fuchsau" weiterhin.

/

2. Anderung desB

Pilan de

Bebauungsplanes
Plansammiung d
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Dipl. Ing. Anton Zeller
Regierungsbaumeister
Dipl.Ing. H. Romstatter
y Bahnhofstrasse 22
Z % 83278 Traunstein
Tel.: 0861/12348-Fax:13123
PROJ. NR. RD 0913
Traunstein, den 10.11.2009
geandert: 21.01.2010 / 08.06.2010
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