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ZEICHENERKLARUNG h

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

I Ein Vollgeschoss zuldssig
[ Drei Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig
Baugrenze
G N st I Umgrenzung von Flachen far
7R i H Ga = Garagen; N = Nebengebaude; St = Stellplatze

‘. | Strassenverkehrsflachen 6ffentlich

Strassenbegrenzungslinie

A Grundstiickszufahrt
Grunflachen privat zur Randeingriinung mit Pflanzgeboten -
Zweckbestimmung: extensive Streuobstwiese

: Ausgelichsflachen im Sinne der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

=  Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
——— Firstrichtung zwingend (um max. 10° verschwenkbar)
+— 10— Masszahl in Metern (z.B. 10m)

[D] Denkmalgeschutztes Gebaude

B) PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Geplante Ferienhauser

Geplante Zuwegungen

Bestehende Grundstiicksgrenzen

H

228 Flursticksnummer (z.B. Fist.-Nr. 228)

@ Gebaudenummerierung (z.B. 1)

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Sonder-
gebiet im Sinne von § 10 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
haussiedlung” und fluktuierender Belegung bei max. 1 Ferienwohnung je Ferienhaus
festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung: Fir bestehende Gebaude gemal Bestand.

2.1 GrundriBausmafe: Fiur die geplanten Gebdude Nr.1 und Nr.2 max. 12,0 m x 9,0 m, fur
das geplante Geb&ude Nr.3 max. 12,4 m x 9,4 m GrundriRzuschnitt.

/ 2.2 Seitliche Wandhdhe: Fur die geplanten Gebdude Nrn.1,2,3 max. 3,00 m von der \

. Dachgestaltung: Satteldacher 20°-24° Neigung, kleinformatiges Dacheindeckungs-

4.
4.1 Pflanzgut: Grundsatzlich sind zur Pflanzung nur heimische, standortgerechte Gehdlz-

4.2 Randeingrinung: Entwicklung des derzeit intensiv genutzten Griinlandes zu einer

natirlichen oder festgelegen Geldndeoberkante bis zum Einschnitt von Aullenkante
Umfassungswand in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite; bei Hanglage ist die
Talseite des Gebaudes als seitliche Wandhéhe malRgebend.

material in roter bis rotbrauner Farbe. Dachiberstande am Ortgang mind. 1,00 m und an
der Traufe mind. 0,80 m. Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind in
der Dachflache zu integrieren. Dachaufbauten (Dachgauben etc.) und Dacheinschnitte
(Loggien etc.) sind grundsatzlich unzuldssig.

Grinordnung, Freiflichengestaltung:

arten aus autochthonem Pflanzgut (= Pflanzen, deren Saatgut aus der Region gewonnen
wurde) zuldssig, exotische und blaunadelige Gehélze (z.B. Thuja) sind generell
unzuléssig.

4.3 Private Verkehrsflichen wie Kfz.-Stellplatze mit ihren Fahrgassen, nichtiberdachte

extensiven Wiesenflache, ungediingt und ungespritzt, Mahd in den folgenden Jahren
max. 2x/Jahr nicht vor dem 15.6., Abrdumen des Mahdguts und Verwertung oder
sachgerechte, externe Griingutkompostierung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
15 Jahre.

Schaffung von gunstigen Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN
18915 und Anpflanzung von heimischen, standortgereichten Obstbaumen in der Qualitat
Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 14/16 cm, Baumabstand max. 10-12 m,
Verankerung der Gehdélze und Erstellung von Schutzvorrichtungen, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege 3 Jahre.

4 .4 Freiflachengestaltung: Im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens ist ein fachlich

Zufahrts- und Zugangsbereiche, etc., sind mit sickerfahigen Beldgen auszustatten,
Vollversiegelungen aus Asphalt 0.4. sind generell unzuléssig.

)

5.

. Bauweise der Gebiude: Die Errichtung der Gebadude in Naturstammbauweise ist

. Immissionsschutz: Durch den Verkehrslarm, ausgehend von der angrenzenden

D) TEXTLICHE HINWEISE

1.
2.

3.

fundierter Grilnordnungs- und Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: GemaR Planfestsetzung und Umweltbericht
Anlage einer Randeingrinung wie in Ziff. C.4.2 festgesetzt.

Die Ausgleichsflache ist spatestens in der ndchstfolgenden Vegetationsperiode nach
Bebauungsplansatzungsbeschluss herzustellen.

In Privatbesitz verbleibende oder tibergehende Ausgleichsflachen sind bis Bebauungs-
plansatzungsbeschluss durch eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit grund-
buchrechtlich zu sichern.

zuldssig.

Bundesstralie, werden die zuldssigen Immissionswerte, insbesondere wéhrend der
Nachtzeit, iUberschritten. Bei Errichtung von larmbeeintrachtigten Gebauden oder
Wohnungen sind Larmschutzmafnahmen (z.B. Wohnraumsituierung, Schallschutz-
fenster u.a.) vorzusehen.

Um die Gefahr einer Uberflutung so gering als méglich zu halten, ist ein regelmaiger
Unterhalt des bestehenden Wiesengrabens erforderlich.

Der Eingabeplan fiur die Ferienhduser sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde des
Landratsamtes Traunstein abzustimmen.

Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser: Dachflachenwasser sowie Nieder-
schlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sollte nach Mdéglichkeit auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Flallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien <60 m? sowie Dach-
rinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéassereinleitung vorliegt. Die Vor-
gaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ober-
irdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 135
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BEBAUUNGSPLAN

FERIENHOF BEIM WAICHER
GEMEINDE RUHPOLDING
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Die Gemeinde Ruhpolding erlaRt gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungspla als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Geimeinderat hat in der Sitzung am/f/foiﬂzwbdie Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
), AT R ortsublich bekannt gemacht.

Mit dem Entwurf der Bebauungsplans mit Begriindung, in der
Fassun vom.Uﬁ.-QS.-. Q.. .wurde in der Zeit vom.%:... QD/’Obls
ng 040 . die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beteiligt.

Mit Geimeinderatsbeschluss vom..a—?Q.-.QG.-.PZQM..wurde der Bebauungs-

plan in der Fassung vom.&A-04.. 204/... gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch als Satzung beschlossen. P __

%

Der Beschluss des Bebauungsgplans qurch die Gemeinde wurde im
Amtsblatt der Gemeinde amwm QA./J...geméB § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und
des § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde _hingewiesen. /’

Ruhpolding, den -31{08'20/’/'

Ruhpolding, den /QOQ:QD/M

einzuhalten. /
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