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Gemeinde Ru hpolding 1.2 MaB der baulichen Nutzung
{5 # bt 121 Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die auRerhalb der festgesetzten Griin- und
2. Anderung des Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Ausgleichsflichen und jenseits der StraBenbegrenzungslinie liegen, werden als ein Baugrundstiick definiert. Auf
"Eeri hof beim Wai ” diesem Baugrundstlick ist eine gesamte zuldssige Grundflache fiir Hauptanlagen von 2.775 m? zuléssig.
erienhof beim Waicher Die zulassige Grundflache umfasst Gebaude, Terrassen sowie die Anlieferungsrampe zum Kellergeschoss des
Hotels. Die Grundflache fiir Gebaude verteilt sich - wie in der Planzeichnung festgesetzt - auf die verschiedene
i) Baufelder. Flr Terrassen sowie die Anlieferungsrampe werden gesonderte Grundfléche in Ziffer 1.2.3 festgesetzt.
Praambel
Aufgrund der §§ 2, 10, 12 und 22 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern 1.2.2 In den Baufeldern wird die héchstzuldssige Nutzung neuer Gebéude durch folgende Parameter bestimmt:
(GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), der ¢ Hochstzuliiseloa Zahl der Volkisschosse: zuliasiae KCalk h KG)werd
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - ORey m""‘:G g::c,:deu:f:f;%;em e S ;s‘i,'gﬁ;:sg:zs( zu,;::;_ 4
PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils giiltigen Fassung, erlasst die Gemeinde : E p
. : " wHe00 —— Maximal zuldssige seitliche Wandhéhe (WH) in Meter. Die Wandhthe (WH) wird
Ruhpolding diese Bebauungsplanénderung als Satzung. maximal — grs20 gemessen zwischen OK RohfuBboden im ErdgeschoB (RFB EG) bis zum Schnittpunkt
zulassige der Wand mit der Oberkante der Dachhaut (vgl. auch den entsprechenden Hinweis).
Grundflache der
Gebéude in m? ‘ox%‘se }— Die OK RFB EG der neuen Baukdrper ist so zu situieren, dass die in der Plan-
"":&“»"’ zeichnung fiir die einzelnen Baufenster festgesetzten maximalen Bezugshéhen in m
GNN nicht liberschritten werden.
Das anstehende Gelénde ist bis mind. 20 cm unterhalb des OK RFB EG anzuglei-
chen. Das Freilegen von Kellergeschossen ist nur auf maximal 1/3 der Nordseite sowie
Festsetzungen durch Planzeichen und Text auf der Ostseite des Hotelgebdudes zur Anbindung einer Terrasse zuldssig. j |
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflachen, Gestaltung it ; = : . TR
1.23 Fur die Errichtung der den Hauptanlagen zugehdrigen Terrassen sind folgende Grundfléchen zuléssig.
’ im Umgriff der Baufelder "Chalet | bis llI":  jeweils 40 m?
et Ast der heulichen Nuttung im Umgriff der Baufelder "Chalet IV bis VII™: jeweils 25 m?
. . ", ", 2
G Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Sondergebiet im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung :m Bmgg g:: g:ﬂff::g:rneiz:ﬁh\;tls;, gg %
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhaussiediung und Hotel" festgesetzt. Das Sondergebiet dient dem = Umgriff A e Ry - 40 m?
Betrieb eines fremdenverkehrlich genutzten Feriendorfes mit Ferienhdusern sowie einem Hotel und den L Umgriff des Baufelds "Anbau": s 110 m?
dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen, die iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Fir diegErri chtung der teiliibe rdai:hten Rampe der Anlieferung ist eine Grundftéiche von 75m? zuléssi
Erholung zur Verfiigung stehen sollen. 5 9
: s phds ey o 124 Die gemaR Ziffer 1.2.1 festgesetzte, maximal zuldssig Gesamt-Grundfiéche darf durch die Grundfldchen von
1.1.2 Eine dauerhafte Wohnnutzung ist im Geltungsbereich nicht zuléssig. Ausgenommen davon sind insgesamt 3 Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mit einer Gesamtflache von maximal 2.800 m? iberschritten werden.
Personal- bzw. Betriebsleiterwohnungen, die ausschlieBlich in den Baufeldern "Bauernhaus" und "Anbau" zulédssig
sind. 1.3 Baugrenzen, Nutzungsgrenzen, Firstrichtung
s AT ; ; 1.31 Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze):
=¥ Fir die verschiedenen Baufelder werden folgende Nutzungen zugelassen: | Das Hervortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem AuRmaR ist nur im Bereich der Bestandsgebaude
1434 Baufelder "Hotel", "Anbau" und "Verbindungsgang": Zuléssig ist die Errichtung eines Beherbergungsbetriebs mit éuluas:'l.g.hbas Ubelrschrelten :er B;ugrzr;ze dl:‘rchitTerr:sseBn o a““eff." a;p dEe d f ehs tgeset.ztenR
maximal 50 Betten sowie diesem den Betrieb dienenden Anlagen. Dazu zahlt auch die Errichtung eines | ""2 arc fen zu%e as:gnHw?r' 'en.bi s g unlg e.".'. faugrenzzgg - I'? iy Rng sier Rempe
Wellnessangebots sowie einer Schank- und Speisewirtschaft, soweit diese ausschliefllich dem Beherbergungsbetrieb aiiiioianngdes ofe! ist bis zusiner maximelen Tiefe von 2,00m zulsslg.
im Planungsgebiet dienen und diesem in der Nutzung untergeordnet sind. | FRSYe N .
Dariiber hinaus sind im Baufeld "Anbau™ maximal 2 Wohneinheiten zum dauerhaften Wohnen fiir Personal oder 152 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier Art und MaB der Nutzung innerhalb der Baufenster
Betriebsleiter zulassig. e :
133 Verbindiiche Mafe, Angabe in Meter
1.1.3.2 Baufeld "Verwaltung™: Im Bestandsgebaude ist die Weiterfiihrung der bestehenden Nutzung als :
Verwaltungsgebaude zuldssig. 1.3.4 @l . verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukérper
1.1.33 Baufeld "Bauernhaus": Im Bestandsgebaude ist die Weiterflihrung der bestehenden Nutzung als Gaste- und 3
Personalwohnhaus zuléssig. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist auf maximal 2 Wohneinheiten beschrénkt und darfnur | 14 Gestaltungsvorschriften
durch Betriebsleiter oder Personal genutzt werden. 1.4.1 Dachgestaltung
1.1.34  Baufelder "Chalet | bis VIII": Die Gebéude in den Baufeldem "Chalet | bis VIII" dienen der Unterbringung von 1.4.11  Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Neigung von 20° bis 27° auszubilden.
Gastewohnungen mit sténdig wechselnder Belegung. In den Baufeldem Chalet | bis VIl ist pro Ferienhaus 1 Wohn- Der First ist parallel zur Traufseite der Gebaude mittig zu legen.
einheit zuléssig. Im Baufeld" Chalet VIII" sind 2 Wohneinheiten sowie Seminarrdume zulassig. Das Dach im Baufeld "Anbau" ist héhengleich und mit der gleichen Dachneigung wie das Dach des
: : : LHEHES 3 : Bestandsgebaudes im Baufeld "Bauerhaus" auszubilden.
1.1.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Zweitwohnungen unzuléssig. Die Begriindung oder Teilung von Das Dach im Baufeld "Verbindungsbau" darf als Flachdach ausgebildet werden, wenn dieses mit einer
Wohnungs- oder Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz (§§ 30 und 31 WEG) unterliegt dem extensiven Dachbegriinung begriint wird.
Genehmigungsvorbehalt nach § 22 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
14.1.2 Negative Dacheinschnitte, Dachgauben und Quergiebel sind unzuléssig. Alle Gebdude missen an der
Giebelseite Dachiiberstédnde von mindestens 1,00 m und entlang der Traufseiten von mind. 0,80 m aufweisen.
1413 Fir die Dacheindeckung sind kleinformatige Materialien in naturroter bis mittelbrauner Farbe und Holz zuléssig.
Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zuléssig. Diese sind parallel zur
Dachhaut anzubringen. Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist unzuléssig.
Im Bereich des Baufelds "Hotel" darf die Dacheindeckung bis maximal 30% der Dachflache in Glas ausgefiihrt
werden.
14.14 Die Verwendung von unbeschichteten, metallischen Materialien fiir Dachfiachen oder Regenwasserleitungen ist
nicht zuldssig. Insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien ist unzulassig.
14.2 Fassadengestaltung
14.21 Die Fassaden sind als Putzflachen in hellen Pastelltonen zu gestalten. Eine Verkleidung mit Holz
(naturbelassen, braun) ist zulassig. Bei den Baufeldern ,Hotel" und ,Verbindungsgang"“ sind die Fassaden mit
einer unbehandelten, vertikalen Holzverkleidung zu versehen. Sockel und freiliegende Kellergeschosse sind mit
Naturstein zu verblenden.
In den drei Baufeldern "Hotel", "Verbindungsgang" und "Anbau" sind ausnahmsweise einheitliche, groRformatige
Fenster zulassig, soweit sie ein ruhiges Fassadenbild ergeben. Dabei darf der Anteil der sichtbaren, also nicht
durch Holz iiberlagerten Offnungen der Fassadenflachen nicht (iberwiegen.
A Ann
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6. Immissionsschutz

7.1

7. Sonstige Planzeichen

6.1

8. Ortliche Bauvorschriften

9.1

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zulassig, soweit sie durch die festgesetzte Hohenlage der Geb&aude
erforderlich werden. Hohenspriinge sind mdglichst landschaftsgerecht durch Béschungen zu modellieren.
Stiitzmauern sind aus Naturstein auszubilden. Betonmauern sind nur zuléssig, wenn diese mit Natursteinen oder
Holz verblendet werden. Stiitzmauern mit einer Héhe von mehr als 0,50 m sind zu begrinen.

offentliche Verkehrsflache

Stellplatze

Garagengebaude: Zuldssig ist die Errichtung eines eingeschossigen, oberirdischen Garagen-
gebaudes mit Heizraum im Untergeschoss. Die maximale seitliche Wandhdhe fiir das Garagen-
geschoss betragt 3,00 m. Der maRgebliche Bezugspunkt fiir die Situierung des RohfuRbodens des
Garagengeschosses ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Garagen und Stellplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen gemaR Ziffer 3.1 bis 3.2 zuldssig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Fldchen sind auf das unbedingt notwendige MaR
zu begrenzen. Die Oberflachenbeldge von Stellplatzen und Fuwegeverbindungen sind wasserdurchldssig oder
als befestigte Vegetationsflachen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
etc.) auszufiihren. GroRRformatige Betonpflaster sind unzuléssig.

Vollversiegelungen aus Asphalt sind nur auf den Verkehrsflachen geméaR Ziffer 2.1 sowie auf den innerhalb des
Geltungsbereichs liegenden, privaten ErschlieBungswegen fiir den Pkw- und Lkw-Verkehr (Anlieferung,
Milifahrzeuge) zuldssig.

Geholzarten und Qualitaten: Fiir Griinflachen sind ausschlieBlich autochthone Gehdlze und Obstbdume
zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klammem die Angabe
der Mindestqualitéat).

(1) Béume 1. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 18/20) (2) Béume II. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Quercus robur Stiel-Eiche Acer campestre Feldahorn

Tilia cordata Winter-Linde Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogeil-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Obstbdume (resistente und harte Sorten fiir (iber 800 m d. NN):

Folgende Sorten sind geeignet:

Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner Apfel, Croncels, Klarapfel, Rote Stemrenette,
Prinz Albrecht von Preuf8en, Glockenapfel, Jakob Fischer Apfel, Landsberger Renette, Goldparméne
Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, Biihlers Frihzwetschge

Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise

Kirsche (Halb- oder Hochstamm): Hedelfinger

Zudem Sorten gemaR der Empfehlungsliste des Landschaftspflegeverbands Traunstein.

(4) Strducher (Heister 2xv, mB. oder 0B., H 60-100)
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Berberis vulgaris Sauerdomn

Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Malus communis Wild-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

In Bauemgérten oder Rabatten sind dariiber hinaus bliitenreiche Zierstréucher wie Philadelphus
(Bauernjasmin), Deutzia (Maigléckchenstrauch) oder alle Beeren- und Nutzstrducher zuléssig.

Nicht verwendet werden diirfen Lebensb&dume und Zypressen sowie gelb- und rotlaubige Gehélze.

Private Griinflachen: Die privaten Griinflachen sind gértnerisch mit Strduchern, Bdumen oder
Stauden oder als Rasen-/Wiesenflachen zu gestalten. Bauliche Anlagen aller Art sind unzul&ssig.
Mindestens 1/3 der Flachen ist extensiv zu bewirtschaften (maximal 2malige Mahd, Abtransport des
Mahdguts Verzicht auf Dlingung und Pflanzenschutzmittel).

Baumbestand zu erhalten

Zu pflanzender Laubbaum, Art und Mindest-Pflanzqualitdt gemaR Listen unter Ziffer 4.1. (1). Der
Standort darf von dem in der Planzeichnung bis zu max. 3,00m abweichen.

Umgrenzung von Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine Strauchheckenpflanzung mit Arten und Qualitéten der Pflanzliste
4.1 (4) vorzunehmen. Die Straucher sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von maximal 1,50m x 1,50m
zu pflanzen. Dazu sind immer 3-5 Straucher der gleichen Art in Gruppen zu pflanzen. Die Pflanzflachen sind dort,
wo sie nicht an Gebéude oder ErschlieBungsflachen heranreichen unterschiedlich gebuchtet auszufiihren.

Wie in der Planzeichnung festgesetzt, sind innerhalb der Strauchpflanzung Laubb&dume 1. Ordnung der Pflanzliste
4.1 (1) zu pflanzen. Der Standort der Baume kann bis max. 3,00m von der in der Planzeichnung festgesetzten
Position abweichen.

Die Pflanzflachen sind, falls erforderlich durch Zaunung 5 Jahre vor Wildverbi® zu schiitzen. Die Badume sind mit
einer Pflanzenverankerung (z. B. Pfahl-Dreibock mit Lattenrahmen) sowie mit einem Verdunstungsschutz (z. B.
Schilfrohrmatte) zu versehen.

Im Bereich der Strauchpflanzungen sind insgesamt mindestens 3 Steinhaufen als Verstecke fiir Reptilien und
Kleintiere zu errichten.

Plelel [

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
haben den Giteanforderungen der Listen unter Ziffer 4.1 zu entsprechen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baufenster), die nicht als Terrassen-, Wege- oder
Lagerflachen sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Zu verwenden sind heimische Gehdlzarten der Listen unter Ziffer 4.1.

Die Anlage von Bauerngarten sowie die Anlage von FuBwegeverbindungen zu den einzelnen Geb&auden bis zu einer
Breite von max. 1,40m sind zuléssig. Die FuRwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.

Ausgleichsflachen 1: Obstwiese und Strauchpflanzung zur Randeingriinung:

Bestehende Ausgleichsfldche aus dem Urplan sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans. Die hier gepflanzten
B&ume und Straucher sind in ihrem Bestand zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im Siidosten ist eine
Gehélzpflanzung zur Eingriinung des neuen Parkplatzes zu ergénzen. Es gelten die Festsetzungen gemén Ziffer 4.6.
Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Dazu erfolgt eine maximal zweischiirige Mahd nach dem 15.06. eines
jeden Jahres. Das Mahdgut ist abzurdumen und zu verwerten. Diinger und Pflanzenschutzmittel sind unzuléssig.

bl

Ausgleichsflache 2: Entwicklung artenreicher Extensivwiesen und Anpflanzung einer Hecke

Die Hecke ist gemaR den Festsetzungen Ziffer 4.6 im gekennzeichneten Bereich anzupflanzen.

Entwicklung artenreicher Extensivwiesen:

HerstellungsmaBnahmen

Um die neuen Gebadude und Anlagen gut in das Gelande zu integrieren, sind in den Randbereichen der Ausgleichsflache zunéchst
Flachen mit Gelandemodellierungen notwendig, fiir die das vorhandene, unbelastetem Aushubmaterial genutzt werden kann. Dazu ist
das Aushubmaterial getrennt nach Ober- und Unterboden bis zum Wiedereinbau zu lagem.

Nach der Geléndemodellierung ist der Unterboden mit max. 5cm Oberboden anzudecken.

Die Wiederbegriinung der Béschungen erfolgt mit artenreichem, regionalem Saatgut mit ei-nem Kréuteranteil von mindestens 50%.
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

Auf Diingung, Beweidung und Pflanzenschutzmittel ist auf allen Flachen zu verzichten.

Ansaatfldchen: Diese sind in den ersten Jahren 2mal spéter max. 1 bis 2mal jéhrlich zu méhen und das Mahdgut abzutransportieren. |
Die erste Mahd nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres zu legen.

Aushagerung und Artenanreicherung auf den Bestandswlesen: Um den Nahrstoffhaushalt zu minimieren, sind die Flachen
zunéchst 3-5 Jahre lang je nach Wiichsigkeit und Witterung mehrmals jéhrlich zu méhen und das Mahdgut zu entfernen (erst Mahd
dabei im Jahr Anfang Mai). Im Anschluss erfolgt eine Initialansaat in Form einer streifenweisen Einsaat von standortgerechtem
heimischen Saatgut oder durch die Direktlibertragung von Mahdgut artenreicher Extensivwiesen aus dem Gemeindegebiet. Die
Spenderflache muss in diesem Fall hnliche Standorteigenschaften (v.a. Feuchtegrad) aufweisen wie die Empféngerfléche. Die
FlachengréRe Spender-Empfangerfidche sollte mind. 1:1 betragen. Die Streifen sind méglichst entgegen der Hauptmahdrichtung
anzulegen, um bei der Mahd die Verteilung der Samen und Sporen zu férdern (also hier die Streifen in West-Ost-Ausrichung anlegen).
Die Streifen werden vor der Ansaat mit einer Gartenfrése aufgerissen. Die Frasstreifen sollten eine Breite von ca. 1,50 m betragen und
in einem Abstand von 10-15m liegen.

Nach der Initialansaaat wird das Mahdregime auf eine 1-2mahlige Mahd reduziert, wobei der erste Mahdtermin auf die Zeit nach dem
15.086. zu verlegen ist. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Monitoring

Die Flachenentwicklung ist bis zum Erreichen des Malnahmenziels der artenreichen Wiese LRT 6510, mind. aber 10 Jahre, im
Rahmen der Berichtspflicht im Abstand von jeweils zwei Jahren der Unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Die Herstellung und Entwicklung beider Ausgleichsflachen ist durch eine Okologische Baubegleitung sicher zu stellen.

Artenschutzrechtliche Belange

Beleuchtung: Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der éffentlichen und privaten
Grundstiicksflachen ausschlieBlich "insektenfreundliche” Lampen mit einem Spektralbereich > 400 nm (z.B. LEDs)
zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben
und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen.
Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Geh&uses zu achten, so dass keine Insekten in
das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Flederméduse: Abrissarbeiten von Gebauden sind in der Zeit zwischen November bis Mitte April durchzufiihren. Ein
Abriss ist ab Mitte August méglich, wenn durch eine Sichtkontrolle durch ein Fachgutachter sichergestellt werden
kann, dass keine Individuen vorhanden sind.

Zauneidechse: Vor der Baufeldfreimachung ist das Baufeld durch eine dkologische Baubegleitung auf ein
mégliches Vorkommen von Zauneidechsen zu priifen. Sollten Zauneidechsen nachgewesen werden, sind diese
zunéchst per Hand einzufangen und in den westlich gelegenen hangseitigen Lebensraum umzusetzen. Entlang des
Baufelds ist ab Ende April durch einen Fachgutachter ein (iberkletterungssicherer Reptilienzaun auf einer Léange von
50m einzurichten. Der Zaun muss eine Mindesthéhe von 0,50m aufweisen.

Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelverlusten an groRformatigen Glasfidchen sind geeignete Malnahmen nach |

dem aktuellen wissenschaftlichen Stand vorzusehen. Es wird auf den Leitfaden "Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben (Landergemeinschaft der Vogelschutzwarten Hrsg., Stand 02.2021) verwiesen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische
Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

E s g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Ruhpolding in der Fassung vom 22.06.2021 findet Anwendung,
soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

Hinweise durch Planzeichen und Text

1 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

2. - Gebaude Bestand

3. - Gebéaude geplant (unverbindlicher Vorschlag zu Form und Situierung der Baukdrper)
4. (:] Gebaude entfallend

5 690 Hdéhenlinien mit Angabe der Hohe iiber NN, Héhenlinienabstand 0,50 m

6. Baudenkmaler (gemaR Stand der Denkmalliste vom 10.01.2019):

D-1-89-140-130:
D-1-88-140-130:

Rotmarmor-Portal am Bauernhaus, bez. 1728
Austragshaus / Zuhaus, eineinhalbgeschossig mit kleiner Giebellaube, an der
Firstpfette bez. 1758

D-1-89-140-131: Rotmarmor-Bildstock, spatgotische Formen, wohl 1. Halfte 16. Jh.

Private Verkehrsflédchen, geplant; versiegelt fur Pkw und Lkw-Verkehr

Private FuBwege und Terrassen, Bestand und geplant, wasserdurchléssig
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9. Altlasten: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Altlasten zutage treten, ist das Landratsamt Traunstein
zu informieren.

10. Bodendenkmaler: Sollten wéahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

1. Bodenbearbeitung: Bei notwendigen Bodenarbeiten ist die DIN19731 (Anforderungen an den Ausbau und die
Zwischenlagerung von Bodenaushub) zu beriicksichtigen.

12. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsfiachen werden geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorgesehen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikation.). Vor Baubeginn
ist eine entsprechende Erkundung der Lage durch den Bauherren durchzufiihren. Die entsprechenden Versorger
sind vor Baubeginn zu unterrichten. Bei Baumpflanzungen sind die einschlagigen Schutzabstande zu den
Leitungstrassen zu beachten. Hierzu wird auf das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
verwiesen.

13. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

14. Dachflachen- und Niederschlagswasser: Dachflaichenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen ist, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in
das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

15. Wild abflieRendes Wasser und Grundwasser: Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu
rechnen, daher sind die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natiirliche Abflussverhalten darf nicht so
verandert werden, dass belastigende Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen.

Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume sind vom Bauwerber eigenverantwaortlich zu priifen. Solite
wahrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

16. Immissionen: Auf die Schalltechnische Untersuchung des Biliros Mohler + Partner Nr. 070-6759-01 vom Juni 2021
wird hingewiesen.
Ortsiibliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgeméaRen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen.

1z. Regelschnitt zur Ermittlung der Wandhdhe:

Oberkante Dachhaut l
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18. Schnittzeichnungen zur méglichen Situierung der Hauptbaukdrper bzw. zur Situierung der Stellplatze

(die genaue Situierung kann je nach Lage des Baukérpers im Baufenster bzw. Ausschépfung des zulassigen
MaRes der baulichen Nutzung variieren):

Schnitt durch das geplante Hotelgebaude im Bereich des Firsts, Blick von Slidosten (maBstabslos; Quelle:
Schroll Projektmanagement, Stand 16.03.2021)
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Ansicht der Siidfassade des geplanten Hotelgebdudes mit Schnitt durch den Anbau sowie der siidlich dem Hotel
vorgelagerten Anlieferzone; Blick von Siidosten (maRstabslos; Quelle: Schroll Projektmanagement, Stand 16.03.2021)
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Schnitt von Nord nach Siid durch das geplante Hotelgebdude mit Verbindungsbau und Anbau; Schnitt auf der
Firsthohe des Anbaus (maRstabslos; Quelle: Schroll Projektmanagement, Stand 16.03.2021)
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19. Freiflachengestaltungsplan: Dem Bauantrag ist eine Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, in dem die
Héhenmodellierung des Geléndes, die Materialwahl fiir die Freiflachen sowie die gewahlte Bepflanzung
darzulegen ist. Der Freiflachengestaltungsplan liegt dem Bebauungsplan bereits als Hinweis bei.

20. Sichtdreiecke (bem y filir
Hochstgeschwindigkeit 100km/h: L 135m x
3m): In diesem Bereich darf die Hohe der
Einfriedung und der Bepflanzung die
StralRenoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m
Uberragen. Unzulassig ist hier ebenfalls die
Errichtung von genehmigungs- und
anzeigefreien Bauten oder Stellplatzen
sowie die Lagerung von Gegenstanden, die
diese Hohe Uberschreiten. Ausgenommen
hiervon sind straRenbegleitende Baume mit
einer Stammhd&he von mehr als 2,20 m
sofem sie die Verkehrsibersicht nicht

Sichtdreicke auRerhalb des

beeintréchtigen. A Geltungsbereichs des
Die Lage der Sichtdreicke ist der Bebauungsplans |
nebenstehenden Planausschnitt zu

M 1:5000 ]
entnehmen. L

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.06.2019 die 2. Anderung des Bebauungsplans "Beim
Waicher" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der
Fassung vom 22.11.2019 hat in der Zeit vom 09.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréagem offentlicher Belange statt.

3. Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung
am 23.06.2020 beraten, abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplanénderung in der
Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 18.10.2021 bis 17.11.2021 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange statt.

5. Beratung Uiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung
am 25.04.2022 beraten, abgewogen und der erneute Billigungs- und Auslegungsbeschluss unter Verwendung von § 4a Abs.3
BauGB gefasst.

6. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der
Fasung vom 25.04.2022 hat in der Zeit vom 30.05.2022 bis 13.06.2022 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

7. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Ruhpolding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 198.07.2022 die 2. Anderung des
Bebauungsplans "Beim Waicher" in der Fassung vom 19.07.2022 als Satzung chlpssen.

Ruhpolding, denﬂ..OJ...ZTS.. ,ﬂ o

Erster Bjifgermeister

Justus Pfei e
Erster Blirgérmeister

9. Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Beim Waicher" wurde am
Zi :Z.Sonsﬁblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Fermner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44,

Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.
\
Ruhpolding, den3Q.-.OL.-..Z‘S.. % /
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8. Ausgefertigt, Ruhpolding, den /17'01:
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Gemeinde Ruhpolding
Landkreis Traunstein

2. Anderung des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan
"Ferienhof beim Waicher"

Bad Kohlgrub, den 19.07.2022 erstellt: 22.11.2019
ﬂz 7 _ geéandert: 15.07.2021
;4. e ; 25.04.2022
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