A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

zwel Vollgeschosse als HOchstgrenze zuldssig

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nur Einzelhduser zuldssig
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Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen/Nebengebiude
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MaRkzahl in Meter

Firstrichtung zwingend

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Hauptgebidude

bestehende Nebengebdude

bestehende Grundsticksgrenzen
geplante Grundstlicksteilungen
Flurstiucksnummer

Parzellennummer

Art der baulichen Nutzung: Das Bauland ist als Reines Wohngebiet (WR)
im Sinnpe des § 3 Baunutzungsverordnung (BaudNVvO) festgesetzt.

Mafl der baulichen Nutzung: Das Mab der baulichen Nutzung wird durch
die Grundflidchenzahl (GRZ) und die Geschobflichenzahl (GFZ) als
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Dachform: Satteldach mit 18°-23° Dachneigung. Dachdeckung aus klein-
material in roter coder rotbrauner Farbe,
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formatigem Dacheindeckungs

Vordachy Qrtgang mind. 1,20 m, Traufe mind. 1,00 m Uberstand.

Bachgauben sind nichb @ 5% 6.

seitliche Wandhohe: Beil Emhelab L, e

seits max. 6,253 m seitliche WandhBhe. Bei
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Gebduden ist der S o

Wandhdhe festgesetzt o

Als seitliche WandhOhe gilt das Mah wvon gﬁfiwﬁm_glﬂg

der natirlichen oder festgelegten Gelédn-— l %

deoberkante bis zum Einschnitt von Aufen- f"—————m_|

kante Umfassungsmauer in die Oberkante MLfA ey

der Dachhaut an der Traufseite. GELGERE RO

Bei Parz.-Nr.2 darf die Oberkante des Erdgescholi-FubBbodens max. 0,15 m
iber dem natiirlichen Geldnde an der Westseite des Gebdudes liegen; die
Oberkajite des Garagenfubbodens zauf Parz.~Nr.2-ist mind. 0,50 m tiefer
als der festgesetzte ErdgeschoB~Fubboden des Hauptgebidudes zu. legen
Garagen und Nebengebaude: Zuldssige seitliche Wandhdhe max. 2,00 m.
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 18-23°. Die Dachneigungen der
Garagen sind jewells entsprechend den Dachneigungen der Hauptgebdude
anzupassen. Dachdeckung aus kleinformatigem Dacheindeckungsmaterial

in roter oder rotbrauner Farbe. Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt
und Strablenbegrenzungslinie muB mindestens 5,00 m in der Tiefe betragen.

Einfriedungen: Zul&dssig sind nur Holzzdune mit einer Hbhe von max.

1,00 m {iber Straben- oder Geldndecberkante, Oberflidchen der Holzzdune
mit braunem Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden Anstrich zuldssig.
Sockelhbhe max. 15 cm liber Geldnde- oder StrabBenoberkante. Tore in
Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge zu
erreichen sind, missen von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,00 m
entfernt sein; dies gilt nicht flr bestehende Garagen und Nebengebiude.
Der Platz zwischen der 6ffentlichen Verkehrsanlage und dem zurilickgesetz-
ten Tor dient der Sicherheit- und Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrts-
bereich und darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt
werden. Tilren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen aufschlagen. Einfriedungen sind 0,50 m vom StraBenrand
rUuezusettmen . Tm BPereich der Barzellem Nr. 2 und Ne. 4 dilrfen Oct it
der Wendeplatte bauliche Anlagen und Einfriedungen nur mit einem Min-
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destabstand von 3,00 m errichtet werden.
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Gebaudeform: Als Gebdudefor
kKorper vorzusehen. Das Seitenverhaltnis der BaukOrper ist mit mind. 4:5
festgesetzt, wobel der First jeweils parallel zur Lingsseite des Gebiu-
des anzuordnen 1ist. Die Tir- und Fensteréffnungen miissen in einem aus-—
gewogenen Verhdltnis zur Wandflidche stehen, die Wandfldche mull dabeil
erkennbar berwiegen. Grundsdtzlich sind nur klare stehende Offnungs-
formate zu wdhlen, grobBere Offnungsflichen sind dementsprechend Sym-—
metrisch zu unterteilen. Eine diesem Erscheinungsbild widersprechende
ler, Mauerscheiben und unbegriindete und stérende
Fassaden- und Bauelemente sind unzuldssig. Die Fassaden sind zu ver-—
putzen. Der Aubenputz ist 4n einer fldchigen, ortsiblichen Art auszu-
fihren. In den Obergeschossen sind senkrechte, iiberluckte Holzverklei-
dungen aus heimischen HOlzern ohne deckenden Anstrich zuldssig. Die
Windldden sind in Heolz auszufiihren.
Grinordnung: Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind

zwingend vorgeschrieben, es handelt sich um Mindestfestsetzungen,
welche erweitert werden kdnnen. In den Neubaubereichen ist pro 250 gm

Grundsticksfldche ein heimischer und standortgerechter Laubbaum oder ein

heimischer Cbstbaum zu pflanzen, bereits durch Planzeichen festgesetzte
Baumpflanzungen k&nnen hierbei angerechnet werden.

Im Bereich der Sukuessionsfldche diirfen keinerlei bauliche Anlagen er-
richtet werden. Diese Fldchen sind extensiv zu bewirtschaften. Die
Pflege obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiner.

Die Nafb- und Feuchtfldche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
extensiv zu bewirtschaften (jdhrlich eine Mahd und Dingungsverbot) .
Pflanzgrofen, jeweils Mindestanforderung: Hochstdmme 2 x verpflanzt,
Stammumfang 14/16, Heister 2x verpflanzt 200/250. Aus nachstehenden,
heimischen und bodenstdndigen Geh&lzen ist fir die Pflanzung
auszuwdhlen:

Anpflanzung von Baumen:

Acer pseudeplatanus/Bergahorn
Acer platanoides/Spitzahorn
Sorbus aucuparia/Eberesche
Frlae  cordata

Anpflanzung von Strduchern:
Acer campestre/Feldahorn
Corylus avellana/Haselnub
Prunus padus/Traubenkirsche
1.5./Winterlinde Cornus sanguinea/Hartriegel
llos/Sommerlinde Lonicera xylosteum/Heckenkirsche
Stieleiche Rosa i.A./Wildrosen i.A.

Salix caprea/Weide

Sambucus nigra/Holunder
Schnitthecken wie z.B. Thujen, Liguster, sind unzulissig.
Exotische Geholzarten sind unzuldssig.
Zuldssige Wohneinheiten:
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind max. 2 Wohnein-
heiten pro Wohngebdude zuldssig.

.Entwdsserung: Dach- und Oberfldchenwasser diirfen nicht in die

Kanalisation eingeleitet und nicht auf die &ffentlichen StralBenver-
kehrsfldchen abgeleitet werden. Sie sind auf den Griin—- und Freifl&chen
ger sinselnen Parzellen breitfléchig zur Versickeriung za bringen, Dbzw.
zur Anreicherung des Grundwassers in den Untergrund einzuleiten. Hier-
fir sind Versickerungsmdglichkeiten in Form von Sickermulden, Sicker-
dohlen oder Sickergruben zu schaffen.

modskein klarer, ruhlger, rechieckiger Bau—

BEBAUUNGSPLAN
BUCHSCHACHEN - OST
GEMEINDE RUHPOLDING

Die Gemeinde R
des Baugesetzbuches
den Freistaab Bayern (GO), Verordnung uUber die bauliche Nut-
zung der Grundsty

ordanung (BayBi

), diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am/4of /9€7 die Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluff wurde

des Bebauungsplans beschlossen.
am /2 03./989 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom /.485./#9¥ wur-
de mit Begridung gemdafs § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom

272.06./99Y bis o272 ORLPF¥ Sffentlich ausgelegt.

Mit Beschlufs des
plan in der
Satzung beschlo
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Die-Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 Bauge-

setzbuch wurde im Amtsblatt der Gemeinde am & 0¥ /995

§ 12/2. Halbsatz Baugesetzbuch ortsiblich bekanntgemacht.Der Be-

bauungsplan ist damit in Kraft getreten.

e
.
F st i, ‘-_,’\@ J%

Wiz
.Bﬁrgeggéi_aﬁfﬁ

Das Landratsamt Traunstein bastatig.
daB dieser Bebauungsplan gemal § 11
Abs. 3 BauGB in Krali gesefzt werden

konnte. 7 4 s
Traunsteln, den 1 2, M”Q ;
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PLANFERTIGER

Regierungsbaumeister
- Steinbachweg 34
ik 83324 Ruhpolding

Tel.:08663/9888-Fax:300

geandert : 25.10.1994

uhpolding erlafit gemdfs § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10
heg (BauGB), aArt. 23 der Gemeindeovdnung fhr

e (BauNV0O), Art.98 der Bayerischen Bau-

s Gemeinderats vom /ff.o,(/m wurde der Bebauungs-
assung vom G A0 f99Y¥ gemif § 10 BRaugesetzbuch als

Dipl.-Ing. Anton Zeller

Ruhpolding, den 11.05.1994
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