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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: BEBAU NGSPLAN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Reines Wohngebiet (WR) im

A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

il zwei Vollgeschosse als H&chstgrenze zuldssig Shaie Shw hantashel e b " - "
Grundflachenzahl (GRZ) : max: 0,25: Parz.-Nr. e L -
/EE max: 0,30: Parz.-Nr.

1

nur Einzelhduser zuldssig 4.
GeschoBflachenzahl (GFZ): max: 0,27: Parz.-Nr. 2,

i,

; : max: 0,30: Parz.=Nr. 3
e GEMEINDE RUHPOLDING
Die im Planteil festgesetzten Griinflidchen (Randeingriinung, Verkehrsgriin-

ey flichen) und Verkehrsflidchen (privater Wohnweg) diirfen der anzusetzenden
Straﬁenbegrenzungs}‘lnle Grundstiicksfldche nicht zugerechnet werden. Bei Parz.-Nr. 4 ist die Gara-
ge innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die Grundfldche der Garage ist
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ! br—vih;_ler Berechm{r;q ger Grugd'f und} Geschofbfl,ichigzal}:l mitzurii:hneg.

: . Dachform: Satteldach 18 - 24° Dachneigung, Dachdeckung aus einformati-
als prlvater WOhnweg gem Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe. Vordach: Ort-
w» Einfahrt gang mind. 1,20 m, Traufe mind. 1,00 m. Dachgauben sind nicht zuldssig.
4. Seitliche Wandhéhe: Bei den Gebduden auf Parz.-Nr. 1, 2 und 3 bergseits

private Grinfld3chen mit Gehélzpflanzungen max. 3,50 m, talseits max. 6,25 m, bei dem Gebdude auf Parz.-Nr. 4 max.
als Randeingrinung 2 6,25 m seitliche Wandhdhe. SCHEMASCHNITTSKIZZE

3 % el : i Als seitliche Wandhohe gilt das Mab
private Griinfl&chen mit Geh&lzpflanzungen ven der natiirlichen oder festgeleg- <
als Verkehrsgriinfléachen ten Geldndeoberkante bis zum Ein-
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Die Gemeinde Ruhpolding erldft gemdb § 2 Abs. 1, S88 und 20
G Pt e T e et des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
c A5 r ubenkan m sSsungs-— . za . .

Anpflanzen von Bdumen it ol i Vet Wk g el den Freistaat Bayern (GO), Verordnung iiber die bauliche Nutzung

haut an der Traufseite,. GELANDEOBERKANTE der Grundstiicke (BaulNVO), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung

= & 5. Garagen und Nebengebdude: Seitliche Wandhthe max. 3,00 m, Sattelddcher B i n n Rk B na.
-l Umgrenzung von Fldchen fur Garagen mit einer Dachneigung von 18 - 24°, Dachdeckung aus kleinformatigem Dach- { ayBO) s Bebaun dsp dEgnag
eindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe. Der Stauraum zwischen
it B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Garageneinfahrt und StraBenbegrenzungslinie muf mindestens 5,00 m in der
; des Bebauungsplans g Tiefe betragen. Garagen und Nebengebdude sind nur in den dafiir im Plan- VERFAHRENSVERMERKE
teil festgesetzten Fldchen zugelassen.
6. Einfriedungen: Zulidssig sind nur Holzzdune mit einer HOhe von max. 1,00 m ; : ; M/o? st «
> Firstrichtung zwingend iiber Straben- oder Geldndeoberkante. Sockelhthe max. 15 cm {iber Gelédnde- Der Gemeinderat hat in der Sitzung am - 4 0k, giie. AOEstiel-
oder StraBenoberkante. Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder lung des Bebauungsplans beschlossen., Der AUfStEllunngeSChlUfﬁ

3[ 3,0 m) tellplédtze fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der Strafen- wurde am oiqg.jﬁ?ortsﬁblich bekanntgemacht .

MaBzahl in Metern (z.B. begrenzungslinie mind. 5,00 m entfernt sein. Der Platz zwischen der
Offentlichen Verkehrsanlage und dem zuriickgesetzten Tor dient der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Voméz %,/@%urw

durch Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden. Tiiren und Tore . . s ; . :
diirfen nicht in den Lichtraum von &ffentlichen Verkehrsanlagen aufschla- de mit Begriindung gemal = § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit

gen. Heckenzdune sind unzulidssig. vom 50;9?; ﬁé bis.?@,/ﬂ.{??é offentlich ausgelegt.

7. Gebdudeform: Als Gebdudeform 1ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Bau-

korper vorzusehen. Das Seitenverhiltnis der Baukdrper ist mit mind. 4:5 ; : @é : A
festgesetzt, wobei der First Jjeweils:parallel zur Lidngsseite des Gebaudes Mit Beschluf des Gemeinderats Vom/“(z'( WHELS Of LoBch atnge

anzucordnen ist. Die Tiir— und Fensterdffnungen miissen in einem ausgewoge- plan in der Fassung Vomiad@;‘{ﬁé gemdd § 10 Baugesetzbuch als
nen Verhdltnis zur Wandfldche stehen, die Wandfldche muB dabei erkennbar Satzung beschlossen.
{iberwiegen. Eine diesem Erscheinungsbild widersprechende Gliederung sowie

Pfeiler, Mauerscheiben und unbegriindete und stérende Fassaden- und Bau- ; 3 S5 i s 50 ;
elemente sind unzuldssig. Die Fassaden sind zu verputzen. Der Aubenputz Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs.3 Bauge-

ist in einer flachigen, ortsiiblichen Art auszufiihren. In den Obergeschos- setzbuch wurde im Amtsblatt der Gemeinde am o&/.QR7.{49# gemah

; 3 sen sind Holzverkleidungen aus heimischen HS8lzern zuldssig. § 12/2. Halbsatz Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntgemacht. Der
y r 8. Grilnordnung: Zusitzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumpflan- - : : e 3 £ ‘

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HlNWElSE zungen in den Randeingriinungen ist pro 250 gm privater Grundstiickfldche Bebauungsplan ist damit 1n Kraft getreten.

ist ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflan-

270711

V o zen; die 6stlich des privaten Wohnweges bereits durch Planzeichen festge-
/4 bestehende Hauptgebdude setzten Baumpflanzungen k&énnen hierbei angerechnet werden.
Fiir Anpflanzungen ist aus folgenden Geh&lzarten auszuwdhlen: Acer pseu-
mm bestehende Nebengebiude doplatanus {(Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Tilia cordata i.S.
(Winterlinde), Tilia platiphyllos (Sommerlinde), Quercus robur (Stiel- g o 3
eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche). Alternativ zu den o.g. Baumarten i
g bestehende Grundsticksgrenzen ist die Pflanzung standortheimischer, hochstimmiger Obstbdume zuldssig.
Fiilr die Pflanzung von Strduchern sind standortheimische Gehdlzarten zu y 2 fO«BI{Qg
verwenden. Blaunadelige und exotische Gehdlzarten sind unzuldssig. Ruhpolding, den At At % 2
9. zulidssige Wohneinheiten: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur (1.Blrger
eine Wohneinheit pro Einzelhaus zuldssig. e
270 Flurstiicksnummer (z.B. Nr. 270) 10.bach— und Niederschlagswasser: Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen ist, soweit es der Untergrund zuldft, md&glichst breitflé&chig ohne
5 technische Anlagen versickern zu lassen und darf nicht in die gemeind-
4 o Parzellen—-Nummer (z.B. Nr. 3) _liche Kanalisation eingeleitet werden, b ghitels
Z gy . " . 11 .Abweichung von festgesetzten Baugrenzen: Erdgeschossige Wintergdrten aus Abs.3 B .
N e : ~— - Hbhenschichtlinie (z.B. 662,00 m @.NN.) verglasten Holzkonstruktionen, Holzlegen sowie Eingangs- und Terrassen- koania DiplesTaGg. “ABton-AclicE

et ¥ anstein;don = b JEIFRE 2 | Regierungsbauneister b,
o FE e E m 5 " ns rde . ;
— _ g 7 e um max mednder "TiePe Fienm, e %l steinbachweg 34 \A. VW
83324 Ruhpolding 4.7T7.

----- — geplante Grundstiicksteilungen

Traunstein bestatiat,

gemad § 11 P LAN FE RTIG ER

i g

ssefzt werden

== : - cmmemmmesm= (Geltungsbereichsgrenze des bestehenden tiberragen.
e e Bebauungsplans "Ribeldd" 12.§Z?ii1t>];:z:e fiir Pkws sind durchldssig (z.B. Rasengittersteine) zu

§ | - | M=1:1000 ¥ : D) TEXTLICHE HINWEISE

?55 ‘ 1. Schallschutz: Es wird empfohlen, die im Plangebiet entlang der Staats-

£ strafie 2098 geplanten Gebdude der Parzellen Nr. 1, 2 und 3 in grundrif-
orientierter Bauwelse zu errichten, d.h., Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer

B sollten auf der strablenldrmabgewandten Seite situiert werden.
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Ruhpolding, den 03.11.1995
geandert: 27.06 1996 /25.02.1997




