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A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir
Ga = Garagen; GaTu = Garage mit Terrasseniiberdachnung; St = Stellplatze

Oberkante Erdgeschossrohboden max. zuldssiges Hohenniveau
in Metern bezogen auf Bezugshéhe 644,80 (OK best. Kanalschacht)

Bezugshdhe 644,90 = Oberkante bestehender Kanalschacht
in der StralRe

Strassenbegrenzungslinie
Grundstiickseinfahrt

Grenze des Bebauungsplans
Grenze der Bebauungsplandnderung
Firstrichtung zwingend

Mafizahl in Metern (z.B. 6,00m)

B) PLANLICHE HINWEISE
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478

Bestehende Gebaude

Abgebrochenes landwirtschaftliches Betriebsgebaude
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer (z.B. Flst.-Nr. 478)

Hochwasserlinie

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO.
2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Baunutzungszahlen: Grundflachenzahl/GRZ GeschofMlachenzahl/GFZ
FI.Nr. 478 max. 0,40 max. 0,40
FI.Nr. 478/4 max. 0,15 max. 0,20

Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschl. der ihnen zugeh6-
rigen Treppenrdaume und Umfassungswande sind bei der Emmnittlung der zulassigen
Gescholf¥flache nicht mitzurechnen.

2.2 Seitliche Wandhoéhe: Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen max. 6,70 m und
Garagen/Carports max. 3,00 m, gemessen von dem planlich festgesetztem Erd-
geschossrohboden bis zum Einschnitt von Auflenkante Umfassungswand in die
Oberflache der Dachhaut an der Traufseite.

3. Dachgestaltung: Satteldacher mit 20° - 27° Neigung und rotem bis rotbraunem
Eindeckungsmaterial. Fur die Haupt- und Nebengebaudedacher ist das Eindeckungs-
material in gleicher Farbe und Struktur herzustellen. Auf FLNr. 478 ist fir die ange-
bauten Garagengebaude ein Flachdach (= Erdgeschossterrasse) mit entsprechender
Absturzsicherung zulassig. Quergiebel oder Dachauffaltungen dirfen auf einer Seite
des Hauptgebidudes eingebaut werden, wobei diese aus der Traufe entwickelt sein
missen und in der Breite auf 1/3 der Geb&dudeldnge begrenzt werden; die Dachnei-
gung darf gegenuber dem Hauptgebidude bis zu 7° steiler ausgefuhrt werden, wobei
aber der First des Quergiebels / der Dachauffaltung mind. 50 cm unter dem First des
Hauptgiebels liegen muss.

4_Grunordnung, Freiflachen: Als Ausgleich fir die geplante Nachverdichtung sind je
Anderungsgrundstiick mind. 3 heimische, standortgerechte Laub- oder Obstbiume
(Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mind. 14/16 cm) an geeigneter Stelle, spates-
tens in der nachstfolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Wohnhauser zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Private Verkehrsflaichen und Stellplatze sowie nich t uberdachte Zufahrts- und
Zugangsflachen sind mit sickerfahigen Beladgen auszustatten, Versiegelungen
(z.B. Asphait 0.a.) sind unzulassig.

5. Wohneinheiten: Fur das Wohngebdude auf FI.Nr. 478/4 sind max. 3 Wohneinheiten,
fiir das Wohngebaude auf FI.Nr. 478 sind max. 5 Wohneinheiten zulassig.

6. Baugrenzenuberschreitung: Die planlich festgesetzten Baugrenzen durfen fur Neben-
anlagen (iiberdachte AuRentreppen, Terrassen, Balkone, Wintergérten, Holzlegen, etc.) in einer Tiefe
von max. 1,00 m uberschritten werden, auch wenn diese Bauteile keine untergeord-
neten Anlagen im Sinne der BayBO darstellen.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Dachflichenwasser_sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flichen sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert wer-
den. Dabei ist eine breitflichige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben.

Wenn die Dachdeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung

nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in
solchen Fillen erforderlich. Dachflichenanteile mit diesen Materialien <50 m? sowie
Dachrinnen und Fallrohre k6nnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewédsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind

einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unter-

lagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
und Verkehrsflichen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblitter A 138 und

M 153 einzuhalten.

2. Im ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Bibeléd Sitd-Ost* weiterhin.

BEBAUUNGSPLAN

BIBELOD SUD-OST
GEMEINDE RUHPOLDING

6. ANDERUNG
gemal § 13 a BauGB

fur das Grundstick FI.Nr. 478 und 478/4 der Gemarkung Ruhpolding

VERFAHRENSVERMERKE

Mit dem Beschluss des Bauausschusses vom..{A~. :ngvzq@.wurde die
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 'AQ.-.QZQ/.‘.'.Z.{..geméB §10
Abs. 1 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Gemeinde Ruhpolding gemaR §10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsublich
bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

VERANLASSER UND GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

FI.Nr. 478

FI.Nr. 478/4

i PLANFERTIGER

Dipl. Ing. Anton Zeller

: = Regierungsbaumeister
dHNE) B2l Dipl.Ing. H. Romsta tter
Bahnhofstrasse 22
83278 Traunstein
Tel.: 0861/12348-Fax:13123
PROJ. NR. RD 0706

Traunstein, den 03.09.2009
geandert: 14.06.2012 / 11.10.2012
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