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/ A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssig
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Garagen
Verkehrsflachen &ffentlich (Gehweg)
Strallenbegrenzungslinie

Grundstiickszufahrt

Offentliche Grinflachen zur Randeingriinung
mit Pflanzgeboten

Private Griinflachen zur Randeingriinung
mit Erhaltungs-/Pflanzgeboten

Erhalten von B&dumen
Anpflanzen von Baumen
L = Linde; E = Eiche; O = Obsthaum

Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Ausgleichsfiachen im Sinne
der naturschutzfachiichen Eingriffsregelung

Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplans
Grenze der Bebauungsplananderung
Mafzahl in Metern (z.B. 3,0 m)

Hauptfirstrichtung zwingend

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

geplante Gebaude auf Flst.-Nr, 477/2

bestehende Gebiude
bestehende Grundstlcksgrenzen
geplante Grundstiicksteilungen
Flursticksnummer (z.B. 477/2)
Parzellennummer (z.B. Nr, 21)

Hohenschichtlinie (z.B. 650 m 0.NN.)
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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN \

1..Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung wird als
Reines Wohngebiet gemaf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Zulassig sind Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten je Gebaude.

2. Maf der baulichen Nutzung:

2.1 Baunutzungszahlen: Parz.-Nr. 21 Parz.-Nr. 22 .Parz.-Nr. 23
Geschol¥flachenzahl (GFZ) max. 0,37 max. 0,34 max. 0,31
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,22 max. 0,20 max. 0,20

Bei der Ermittlung der Baunutzungszahlen durfen planlich festgesetze Griin- bzw. Aus-
gleichsflachen der anrechenbaren Grundstiicksflache nicht zugeschlagen werden.

2.2 Seiftiche Wandhéhe: Fur Wohngeb&ude talseitig max. 6,50 m/bergseitig max, 4,50 m, fur
Garagen max. 3,00 m, von der naturlichen bzw. festgelegten Gelandeoberkante bis zum
Einschnitt von Aufkenkante Umfassungswand in die Oberflache der Dachhaut an der
Traufseite, wobei Oberkante UntergescholRrohdecke bzw. Garagenrohboden max. 0,15 m
Gber dem hochstgelegenen Tangierungspunkt der jeweiligen Parzelle mit der Western-
bergstralle liegen darf.

3. Griinordnung/Freiflichengestaltung/Dachflichenwasserableitung:

3.1 Grilnordnung: Die planlich festgesetzten dffentiichen und privaten Griinflachen zur Rand-
eingriinung sind als extensive Wiesenflachen, ungedingt und ungespritzt, Mahd 2x/Jahr
mit Abfuhr des M&hgutes, zu gestalten und gemaf Planfestsetzung mit Baumen (private
Grunfliche 2 Eichen, éffentlicher Gehweg-Griinstreifen 3 Eichen und 1 Linde, der Qualitadt Hoch-
stamm mit Ballen, Stammumfang mind. 10/12 em) und Strauchern (Strauchhecken aus Pflanzliste
Ziff. 8 Bebauungsplan) zu bepflanzen. Auf den privaten Grundstiicksflachen aufterhalb der
Griinflachen sind gemaf Planfestsetzung Einzelbaumpflanzungen (2 Linden) an der
Westernbergstralle und auf Parzelle Nr. 21 (1 Obstbaum), Qualitat wie oben, vorzunehmen.
Alle herzustellenden Griinordnungs- bzw. festgesetzten Erhaltungsmallnahmen sind auf
Dauer zu erhalten; die Durchfithrung regelmafiiger Pflegemafinahmen und die Notwendig-
keit von Ersatzpflanzungen bei unumgaénglichen krankheits-, Gberalterungs- und natur-
gewaltenbedingten Ausfallen hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes zu erfolgen. Die festgesetzten Grinordnungsmafinahmen sind spéatestens
in der nachstfolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses
umzusetzen.

3.2 Freiflichengestaliung; Die &ffentliche Gehwegverbindung sowie private Zufahrts- und
nicht iberdachte Zugangsbereiche sind sickerfahig zu gestalten, Versiegelungen durch
Asphalt 0.3. sind grundsatzlich unzuléssig.

3.3 Dachflachenwasserableitung: Anfallendes Dachflachenwasser ist dezentral auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

4. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: Gemaf Bilanzierung (vgl. Umweltbericht) sind
565 m* an Ausgleichsflachen geman Planfestsetzung (520 m? dstliche, private Griinftache
plus 45 m* sffentlicher Gehweg-Grinstreifen) bereitzustellen und gemaR den in Ziff. 3.1 fest-
gelegten Malinahmen zu gestalten. In Privatbesitz verbleibende Ausgleichsflachen sind
durch eine personlich beschrankte Dienstbarkeit grundbuchrechtlich zu sichern.

5. Nebenanlagen sind an den Nord- bzw. Ostseiten der Gebaude im Sinne von Ziff. 11 des
Bebauungsplans zulassig.

8. Baugrenzeniiberschreituna: Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch
Balkone, Aufientreppen und Eingangs- und Terrassenlberdachungen, ist in einer Tiefe
von max. 1,60 m zuléssig, auch wenn diese Anlagen keine untergeordneten Bauteile im
Sinne der Bayerischen Bauordnung darstellen.

7. Geldndeeinbindung: Die Gebaude sind durch weiche, malivolle Gelandemodelllerungen
harmonisch in das Hanggeldnde sinzubinden, senkrechte Gelandeabstufungen, Stitz-
mauern etc. tber 0,75 m und Auffillungen/Abgrabungen Giber 1,20 m sind unzulassig.

D} TEXTLICHE HINWEISE

1. Immissionsschutz: Die zulassigen Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) werden durch die Staatsstrafle 2098 um 2 dB(A) und durch die Western-
bergstralte um 5 dB(A) Uberschritten. Dazu werden folgende Malnahmen empfohlen:

a) Grundrillorientierte Bauweise mit Anordnung der Schlafrdume und Kinderzimmer an der
Ostseite der Wohnhauser.
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BEBAUUNGSPLAN

BIBELOD SUD-OST
GEMEINDE RUHPOLDING

5. ANDERUNG

fiir Teilftachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 477/2 und 269/1, Gemarkung Ruhpolding

Die Gemeinde Ruhpolding erlalit gemaR § 2 Abs.1, §§ 9 u. 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {(GO), Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQ), diese Bebauungsplananderung als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung amZ&," 7. 3% die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Anderungsbeschiul wurde am...782.S%:%. ... ortslblich
bekannt gemacht.

Mit dem Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom
X6 A6 wurde in der Zeit vom Z2E -G bis 22 AREE uemal § 3 Abs.2
Baugesetzbuch die Offentlichkeit beteiligt. '

Mit Gemeinderatsbeschiuf vom./.ﬁ.&;’.?’

% ug etzbuﬁh KS Satzung beschiossen.

® .

Der Beschluf3 der Bebauungsplanande ‘rré
der Gemeinde amxAARL ...z@'gema{s,§» 0-Ab

Ruhpolding, den.Ze: Q%S 5%

b) Passive Schallschutzmafinahmen an der Westfassade (Schallschutzfenster nach DIN 4109).
2. Im (brigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Bibeltéd Std-
Ost" weiterhin.

: fegef) : .' A Al ister)
' ’PT.ANFE&*HGER

- i Dipl.-ing. Anton Zeller
5" + Anderung des Bebauungsplanes Regi erungsbaumelster
Steinbachweg 34
83324 Ruhpolding {)

Plan der Plansammlung des
Tel.:08663/9888-Fax.:300

Landratsamtes Traunsteln SG 40/
Ruhpolding, den 21.07.2005
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