Praambel

Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Festsetzungen durch Text HINWEISE
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L f Serbai st Butany 1. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind einzuhalten.

Im Anderungsbereich diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung 2-  Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

gefordert werden kénnen. 3. Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehérige Zufahrten in die Kanalisation zu entwéssern.

2. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfldche 4. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

2.1 Die Grundflachenzahl ist mit hdchstens 0,4 festgesetzt. 5.  Vor wild abflieRendem Oberflaichenwasser sind eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen zu treffen.

2.2 Die seitliche Wandhdhe ist im Planteil festgesetzt. Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhdhe sind der FertigfuBboden 6. Der Abfluss des Oberflaichenwassers darf nicht zum Nachteil von Ober- oder Unterliegern verandert werden.
Erdgeschoss (FFB EG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Von der im Planteil festgesetzten : : . R e s !
Hohenlage des FFFB EG darf nach oben und unten um bis zu jewelis 0,2 m abgewichen werden. 1. gzmd?ﬁ; Bebauungsplan keine eigenstdndige Festsetzung trifft gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde

2.3 Inden Bereichen, in denen gem. Ziffer 6.2 der textl. Festsetzungen die Tiefgarage aus dem Gelénde herausragt, darf 8. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der

die Oberkante des kiinftigen Geldndes nicht héher als die festgesetzte Hohe des FFB EG liegen. In diesen Bereichen
sind Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem kiinftigen Gelande zulassig.

2.4 Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem
zustandigen Architekten in der baurechtlich eingefiihrten Fassung umzusetzen und zu beachten.

9. Ausnahmsweise kann von der Festsetzung Punkt 8.1 bis 8.3 abgewichen werden, wenn auf Grund geénderter

3. Baugestaltung, Abstandsflachen Verhaltnisse durch Begutachtung im Rahmen des Bauantrags verminderte Anforderungen nachgewiesen werden.
3.1 Dacher: 10. Die Wirksamkeit der alternativen Schallschutzmanahmen nach Punkt 8.2 ist der Gemeinde Ruhpolding
Fiir Hauptgebaude ist ein gleichmaRig geneigtes Satteldach mit mittigem First und einer Dachneigung von 18-24 Grad unaufgefordert mit dem Bauantrag vorzulegen.
zu verwenden. Fir Tiefgaragenzufahrten, das im Planteil festgesetzte Nebengebéude sowie nicht mit Gebauden 11. Ein Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb einer Hochwassergefahrenfliche HQextrem. Hier sind noch hdhere
Uiberbaute Bereich von Tiefgaragen ist ein begriintes Flachdach festgesetzt. Fiir Verbindungsbauten ist auch ein Wasserstande maéglich als bei einem Hochwasser HQ100.
bekiestes Flachdach zulassig. Balkonliberdachungen sind in der gleichen Dachneigung wie das Hauptdach

12. Fur die Errichtung des Vorhabens ist auf der Ebene der Genehmigungsplanung bzw. im

auszufhren. Genehmigungsfreistellungsverfahren eine Ausnahme nach § 78 Abs. 5 WHG zu beantragen.

Fur die Dachdeckung sind kleinformatige Materialien in Rot- oder Rotbraunténen zuldssig. Flr Balkoniiberdachungen
ist auch mattes Blech in Rot- oder Rotbrauntonen zulassig.

Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
Die Dachiiberstande bei Satteldachern werden wie folgt festgesetzt:

Hauptgebaude: min. 0,8 m.

Vordacher, Garagen und Nebengebaude: min. 0,6 m. Verfahrensvermerke

M O S0 LNROHERIEL SIS miiee) Gheroacht waden 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ¢ ym@due Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am 7. .-..C;c.vel/ortsﬂblich bekannt gemacht.

N ™

3.2 Gebaude sind als Baukérper mit deutlicher Langsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss dabei min. 20% langer

sein als die Giebelseite jeweils ohne Berlicksichtigung der Dachlberstande. & : /[ 9] % : 3 ..
; . i ; Ty X 2 2. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom /!/:“7=¢dwurde mit der Begriindung gemaR
3.3 Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Im Bereich von freiliegenden Untergeschossen ist auch eine § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4?03,21 bis 4. 6ol sffentlich ausgelegt.

dauerhaft begriinte Sichtbetonfassade zulassig. . P : M = : 3
; p : “ 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
3.4 Die Abstandsflachen der BayBO gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind zu den Grundstiicken Flurnummern 481/9 und vom A4:-03. 8. .. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17 ¢422 bis /[.3-.@1%eteiligt.

481/19 einzuhalten.

4 = 4. Der Gemeinderat hat mif Beschluss vom 44409‘2d|e Bebauungsplanan
4. Carports/ Stellplatze/ Tiefgaragen/ Nebengebaude B

Fassung vom /4.7% % als Satzung beschlossen.
4.1 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Ruhpolding, den ?4/2 ; ZZ
Rasenfuge). 4 i "

Kléraniage

4.2 Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen bzw.
Tiefgaragen zulassig.

4.3 Tiefgaragen einschlieRlich deren Zufahrten sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen und innerhalb der 5. Ausgefertigt

Baugrenzen zulassig. Ruhpolding, den ?42 22 ..........

4.4 Je Wohneinheit sind 1,2 Stellplatze zu errichten. feifer, Erster Biirgermeister

5. Griinordnung (/ﬂ Y ) Irje

5.1 Je Baugrundstuck ist pro 350 gm Grundstticksflache min. 1 heimischer Obst- bzw. Laubbaum zu pflanzen. 6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung wurde am ...... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

5.2 Die im Planteil festgesetzte Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Ortsrandeingriinung - ist als Vegetationsmosaik dauerhaft zu erhalten. Bestehende Laub- und Obstgehdlze diirfen nicht
beschadigt werden. Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe dlirfen keine Abgrabungen und keine Aufschiittungen
vorgenommen werden. Wahrend der Bauzeit sind SicherungsmafRnahmen nach RSBB und DIN 18920 zu ergreifen. Die
Gehdlze sind zu pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Ruhpolding, den /}9 702 02)92»2

5.3 Die im Planteil festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - "7 F 0 BRI emreeeneneerens

Ortsrandeingriinung - ist als Vegetationsmosaik anzulegen bestehend aus naturnahen Heckenelementen, Pflanzung
von Laubbaumen und extensivem Griinland. Der Flachenanteil der naturnahen Heckenelemente betrdagt mindestens 50
Prozent. Zu verwenden sind standort- und klimagerechte Gehdlzarten (z.B. Berberitze, Wildrosen, Hasel, Hartriegel,
Holunder). Je Quadratmeter erforderlicher Pflanzflache ist 1 standortgerechter, heimischer Strauch zu pflanzen. Dabei
sind mindestens 4 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden und in lockeren Pflanzgruppen zu situieren. Es sind
mindestens 3 Laubbaume, Qualitdt Hochstamm zu pflanzen. Die Baume koénnen auf die Mindestanzahl geman Pkt. 5.1
angerechnet werden.

1\/6 5.4 Gehdlzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und o&ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehdlze zulédssig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zulassig. O

5.5 Bei Obstbdumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.6 Die neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine
Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

= oo
A Dl e Fostintmingen PERT PP T 5.7 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieRlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spatestens 2 Jahre 1l 1l
ennzel ung vo uaeseiien, . . . o0 .
Baugrenze bei denen das Untergeschons baw. die nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.
Tiefgarage ganz oder teilweise sichtbar sein darf 6. Geldnde

gem. Ziffer 6 der textl. Festsetzungen

481/19

481/11

LEGENDE

6.1 Gelandeveranderungen sind zulassig. An den Grenzen zu Grundstiicken aulerhalb des Geltungsbereiches ist an das

RAnEREactng Yon GbauIen S bestehende Geldnde an der Grundstiicksgrenze anzugleichen. Stiitzmauern im Geldnde, die nicht gleichzeitig

mit Anforderungen an den Schallschutz

FpslishG e, gem. Ziffer 8 der textl. Festsetzungen AuBenwande sind bzw. unmittelbar an AuRenwande angrenzen, sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. Wenn
Stiitzmauern kombiniert werden, ist zwischen den einzelnen Stlitzmauern ein horizontaler Versatz von min. 0,5 m
z > Hohenlage EG FuRboden erforderlich. Sie sind dauerhaft begriint auszufiihren. Im Uberschwemmungsgebiet sind Gelédndeverdnderungen
EG=646.20miINN  jn M aNN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs unzuléssig.
itli 3he i der Bebauungsplandnderung i i - i - . .
WH=9,30 :z"(')"::r:r'::::°he il 6.2 Das kiinftige Geldnde muss am Gebaude auf min. 0,3 m unter Oberkante FertigfuBboden EG angeglichen werden. Dies
gilt nicht fir im Planteil gekennzeichnete Gebaudeseiten. Hier darf das Untergeschoss ganz bzw. teilweise sichtbar sein.

o - Fléche fiir N—— Fléche fiir 7. Artenschutz

TG = Zufahrt ) Retentionsraumausgleich: ¢
N = Nebengebéude ’ ® ¢ Volumen min. 15 cbm MaRnahmen zur Vermeidung E M E [I N D E R U H P “ IDI] N
{ 7.1 Entlang der festgesetzten Flache fiir die Ortsrandeingriinung ist auf deren Siidseite ein lberkletterungssicherer ‘

Reptilienzaun einzurichten. Der Zaun ist mindestens 0,3 m hoch und in glatter Folie auszufiihren. Die Folie ist am Boden

TG » Zufahrt Tiefgarage B. Fiir die Hinweise umzuschlagen und mit Sand- oder Erdmaterial abzudecken. Beiderseits des Zauns ist die Vegetation auf einer Breite
. 481/20 Flurnummer (z. B. 481/20) von 0,5 m dauerhaft kurz zu halten. | | E ” N
Flache zum Anpflanzen

z

von Baumen, Strauchern und besishends Flursiiokegreras Der Zaun ist vor Beendigung der Uberwinterungsphase Ende Marz vor Baubeginn zu errichten und muss wahrend der
sonstigen Bepflanzungen: -——\—-a/ gesamten Bauphase bestehen bleiben. Die Einrichtung und Wirksamkeit des Zauns ist von einer Okologischen
har: Onamasngrinng Bauaufsicht zu bestatigen, das Protokoll ist an die Untere Naturschutzbehérde weiterzuleiten.
Fisiche fiir die Erhaltung NEROI Gy 7.2 Rodungsarbeiten von Bdumen und Gehélzen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zuléssig.
von Baumen, Strauchern und 8. Immissionsschutz
sonstigen Bepflanzungen: [=czE] ;
hier: Ortsrandeingriinung I : R e 8.1 Aktiver Schallschutz IEhs 77
Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs " g . g " E s S SR X 4 : A
Bebauungsplanes i. d. F. der 1. Anderung An den im Planteil gekennzeichneten Seiten ist eine Larmschutzeinrichtung mit einer Mindesthéhe Oberkante 654,8 m s ¢
Sherdiche Buvganvatielvaiiohe L J vom 17.09.1971 ii. NN und einem bewerteten SchallddmmmaR von R’y > 25 dB zu errichten, sofern nicht ein Gebéude mindestens '
i, st ok e diese Anforderungen erfilllt.
C. nachrichtliche Ubernahme Eine Nutzungsaufnahme der Gebdude im Geltungsbereich ist erst zuldssig, wenn die larmabschirmende Wirkung in
dargestellter Léange lickenlos hergestellt ist. o LINE L
itteltes Ubersch i A : : s ok ; T ——— e —
g ot o Tr:licu:':g;?t‘;:g?:;s':zm Als bauliche und sonstige technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in ——
. vorbeschriebenem Sinne gelten auch Gebaude mit dem vorbenannten SchallddmmmaR, soweit sie die vorbeschriebene
A P Larmschutzeinrichtung ersetzen.

8.2 Grundrissorientierung

An der mit Planzeichen gekennzeichneten Gebaudeseite ist kein zu o&ffnendes Fenster eines schutzbediirftigen 11 Anderung IITI beSChleUﬂlgten Vel'fahren naCh § 133 BaUGB

Aufenthaltsraums zuldssig. Fenster von Badern, Treppenhdusern, Klichen 0.4. sind mdglich, wenn diese keine zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume sind.

Alternativ konnen baulich-technische MaBnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, LAGEPLAN 1 '1 000
Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebé&uderiickspriinge und Ahnliches) mit einer Tiefe von >0,5 m vor dem zu
offnenden Fenster vorgesehen werden.

8.3 Bauschalldamm-Malk

AuRenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen miissen bei Neu- oder Erweiterungsbauten mindestens ein ENT\NURFSVERFASSER P LA N U N G S G R U P P E

Gesamtbauschalldamm-MaR R, es 2 30 dB aufweisen und die mit Planzeichen gekennzeichneten Gebdudeseiten STRASSER Gmbh
ein Gesamtbauschalldamm-Maf Voh R 2 35dB. AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25

o I Planungsgruppe 83278 TRAUNSTEIN
Strasser TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50

E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE

8.4 Geruchsimmissionen

Die Fassade an der Ostseite zur Klaranlage hin ist geschlossen auszubilden. Dieser Bereich ist entweder tber von der
Klaranlage abgewandte Fassadendffnungen oder durch technische Malnahmen wie mechanische Be- und Entliiftung
mit Luftzufuhr aus geringer belasteten Bereichen zu belliften.

8.6 Tiefgaragenrampen

Die Fahrbahnoberflachen der Zufahrten in die Tiefgarage auRerhalb der Geb&dude sind befestigt und ohne 20044 H:\Projekte Stadtcad\Anderung Bibeldd\Planung\BP Bibeldd.DWG
Unebenheiten (Asphalt oder dergl.) herzustellen. Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Jurina, Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) P. Rubeck, Landschaftsarchitekt
Die Abdeckungen der Regenrinnen missen larmarm augefiihrt werden (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten).
9. Retentionsraumausgleich TRAUNSTEIN, DEN 11.10.2022
Die im Planteil festgesetzte Flache fiir den Retentionsraumausgleich ist so erzustellen, dass ein Volumen von min. 15
cbm geschaffen wird. NORD
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