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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGERN

l ein Vollgeschof zuldassig

11 zwel Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig
ey | BAUGTenze

v Einfahrt
F=——— —— Flachen fir Versorgungsanlagen

f Trafostation

Grunflachen privat mit zu erhaltendem Gehdlz-
bestand als Randeingrinung/Gewadsserbegleitgrin

Anpflanzen von Baumen

§0asst g Umgrenzung von Flichen fUr Garagen/Stellpléitze

l l Grenze deg raumlichen Geltungsbereichs des

l— _‘ Bebauungsplans
jasts sy

-&—e—8 2Abgrenzung unterschiedlichexr Nutzung
—+-e e Abgrenzung des Mafles der Nutzung
e Firstrichtung zwingend

,;}&Q¢‘ MaRzahl in Meter (z.B. 10,0 m)

ngg bestehende Hauptgebdude

. bestehende Nebengebaude

—EAMA;moq: bestehende Grundsticksgrenzen

—————— geplante Grundsticksteilungen

1271/ Flursticksnummer {(z.B. Nr. 1271/1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Das Rauland ist als _
Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNV0O)} festgesetzt.

Insbesondere wird hierzu festgesetzi:

- M Beme et der Grundstiekes FlgE . =Ne, 1291 5 R 200 Samds 1203 g

ich der im Planteil festgesetzten Abgrenzung unterschiedl

b gsart ist ausschlieBlich Wohnnutzung zuldssig.

1tzun
~ Im Bereich des Grundstiickes Flst.-Nr. 1271/1 nérdlich der im Blan—
teil festgesetzten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart ist
eine Wohnnutzung unzuldssig; ausgenommen hiervon sind den Betrieben
zugehdrige Wohnungen, welche durch den jeweiligen Betriebseigentilimer
oder durch jeweilige Betriebsangehdrige genutzt werden.
2. MaB der baulichen Nutzung: Das Mab der baulichen Nutzung wird durch
die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschobflidchenzahl (GFZ) als
iehstgrenze FestgesebiE:
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Die zuldssige Grundflédche darf durch die Grundfldchen von Garagen,
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14 BaulNVO
w50 vem Bundert Ubetsehrittien werden, Jedoeh hoaehstens bis suselpes
Gruncflichenzahl won max., 0,60.

3. Dachform: Satteldach mit 20°-25° Dachneigung. Dachdeckung aus klein-
formatigem Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.
Vordach: Ortgang mind. 1,20 m, Traufe mind. 0,90 m Uberstand.
Dachgauben sind niecht zulidssig.

4. seitliche Wandhdhe: Die seitliche Wandhthe ist bei IT mit ma
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¥x. 6:50 m
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und bei I mit max. 4,00 m festgesetzt. THHITISKIZZ
Als seitliche Wandho&he gilt das MaB von (¢f;¢£§§§¥gwa%
der natiirlichen oder festgelegten Gelédn- i e it~
deoberkante bis zum Einschnitt von Auben- F::::;wﬁ
kante Umfassungsmauer in die Oberkante cafe, |
der Dachhaut an der Traufseite. e 8pEnasRasTE

5. Garagen: Zuldssige seitliche WandhShe max., 3,00 m. Satteldicher mit
einer Dachneigung wvon 20-25°. Die Dachneigungen der Garagen sind je-
wells entsprechend den Dachneigungen der lHauptgebdude anzupassen.
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Dachdeckung aus kleinformatigem Dacheindeckungsmaterial in roter oder
rotbrauner Farbe. Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt und Stralben-
begrenzungslinie muB mindestens 5,00 m in der Tiefe betragen.

6. Einfriedungen: Zuldssig sind nur Holzzdune mit einer Hb&he von max.

1,00 m Uber StraBen- oder Geldndecberkante, Oberflidchen der Holzzdune
mit braunem Holzimpridgnierungsmittel ohne deckenden Anstrich zuldssig.
Sockelhdhe max. 15 cm Uber Geldnde- oder StraBenoberkante. Tore in
Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplitze flir Kraftfahrzeuge zu
erreichen sind, miissen von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5,00 m
entfernt sein. Der Platz zwischen der dffentlichen Verkehrsanlage und
dem zuriickgesetzten Tor dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs im Einfahrtsbereich und darf nicht durch Ketten oder andere Ein-
richtungen abgesperrt werden. Tliren und Tore diirfen nicht in den Licht-
raum von 6ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen. Einfriedungen sind
0,50 m vom Stralbenrand zurlickzusetzen.

7. Gebidudeform: Als Gebidudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Rau-
kdrper vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Bauk®drper ist mit mind. 4:5
festgesetzt, wobel der First jeweils parallel zur Lingsseite des Gebdu-
des anzuordnen ist. Die Tiir— und Fensterdffnungen miissen in einem aus-
gewocgenen Verhdltnis zur Wandfldche stehen, die Wandfldche mufl dabei
erkennbar Uberwiegen. Grundsdtzlich sind nur klare stehende Offnungs-
formate zu widhlen, gréBere Offnungsflichen sind dementsprechend sym-
metrisch zu unterteilen., Eine diesem Erscheinungsbild widersprechende
Gliederung sowie Pfeiler, Mauerscheiben und unbegriindete und stdrende
Fassaden~- und Bauelemente sind unzuldssig. Die Fassaden sind zu ver-
putzen. ber ARufenputz ist ip eiper flichigen, ertsiiblichen AEt auszu—
filhren. In den Okergeschossen sind senkrechte, Uberluckte Holzverklei-
dungen aus heimischen ldlzern ohne deckenden Anstrich zuldssig. Die
Sockelhdhe darf max. 0,30 m betragen. Die Windl&dden sind in Holz aus-
zufihren.

8. Grinordnung: Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind
swingend vorgeschrieben, es handelt sich um Mindestfestsetzungen,
welche erweitert werden kénnen. Pro 250 gm Grundstiicksflidche ist
ein heimischer und standortgerechter Laubbaum oder ein heimischer
Obstbaum zu pflanzen.

PflanzgrdBen, Jeweils Mindestanforderung: llochstdmme 2 x verpflanzt,
Stammumfang 14/16, Heister 2x verpflanzt 200/250. Rus nachstehenden,
neimischen und bodenstdndigen Geh&lzen ist fiir die Pflanzung
auszuwdhlen:

Anpflanzung von Badumen: Anpflanzung von Strauchern:
Acer pseudoplatanus/Bergahorn Acer campestre/Feldahorn
Acer platanocides/Spitzahorn Corylus avellana/laselnub

Sorbus aucuparia/Eberesche Prunus padus/Traubenkirsche

: P

Tilia cordata 1i.S./Winterlinde Cornus sanguinea/Hartriegel

Tilia platiphyllos/Sommerlinde Lonicera xylosteum/lHeckenkirsche
1
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Quercus robur/Stie

i

tieleiche Rosa i.MA./Wildrosen i.A.
Salix capreca/Weide
Sambucus nigra/Holunder

2cken wie z.B. Thujen, Liguster, sind unzuldssigqg.

Gehitlzarten sind unzuldssig.

ung: Dach- und Oberfldchenwasser dirfen nicht in die

on eingeleitet und nilicht auf die ©ffentlichen StraBenver—
dchen abgeleitet werden. Sie sind auf den Griin— und Freiflichen

der einzelnen Parzellen breitflichig zur Versickerung zu bringen, bzw.

zur Anreicherung des Grundwassers in den Untergrund einzuleiten. HHier-

filr sind Versickerungsmdglichkeiten in Form von Sickermulden, Sicker-

dohlen oder Sickergruben zu schaffen.

TEXTLICHE HINWEISE

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Sdgebach und der WeiBen Traun 1
g Ernoken CrundwassersiEandant 21 ‘reehnen . Kellergeschasge sindsdahers iin
wasserdichter Bauweise zu erstellen, Lichtschdchte gegen Wassereinbruch
vhidler zol Eanks gagen Aufbrich zu sichern.

BEBAUUNGSPLAN
AN DER MIESENBACHER STRASSE
NORD-WEST

GEMEINDE RUHPOLDING

Die Gemeind2 Fuhpolding erl&ft gemif § 2 Abs. 1, §§ 9 wnd 10
_des Baugesetzbhuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
aen Freistaat Bayern (GO), Verordnung. ber die bauliche Nut-
zung der Grundstlcke (BauNV0O), Art. 3F der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 08.09.1993 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufz wurde

am £3.05./9494 ¢ortsiblich bekanntgemacht .

)

er Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17?//./% wur-
de mit Begrindung gemdfs § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom

A2./2./99Y bis 2.0l (995 offentlich ausgelegt.

Mit Beschlu® des Gemeinderats vom 99.0Z /995 wurde der Bebau.:gs-
plan in der Fassung vom O4./{ /494 gemiR § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen.

A

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 Bauge-
setzbuch wurde im Amtsblatt der Gemeinde am /2. 05 /975  gemis
§ 12/2. Halbsatz Baugesetzbuch ortsublich bekanntgemacht .Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ruhpelding, den A2.05. 4995

Das Landratsami Traunstein besttigt, PLANFERTIGER
daB dieser Bebauungsplan gemas § 11

Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt werden Dipl.-Ing. Anton Zeller
konnte. e Regierungsbaumeister

Traunsteln, den | Steinbachweg 34 ’
83324 Ruhpolding "/«\/éé%/
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Ruhpolding, im April 1994
geandert : 09.11.1994




