1. NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES § 5 Wasserwirtschaft 3. VERFAHRENSVERMERKE

"MISCHGEBIET - AN DER MIESSENBACHER STRASSE" ' | 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom QX.%.,ZO/(O die Aufstellung des

(1) Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zu- D T R R R T R SR e T et SR
fahrtsflachen sollte nach Maglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert ‘ Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am [.03..204/

werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte ortstiblich bekannt gemacht.

PRAAMBEL icht .
o Hheliedaten e 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 des (2) Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine s nd Anroring T ‘ b 20/ Je e f VO
\ Baugesetzbuches (BauGB) der Verordnung tber die bauliche Nutzung der ' Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche FlE B B PRATEA statigelunaen.
Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZVO 90), des Art. Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen ie frihzeiti - . : Tra sientlich
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Materialien <50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden. 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen ragerlo entlicher Belange
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 3 des Gesetzes uber den Schutz sy §O“L %%1 BaqGB o d'e N Vorzjaat\gaurflgis Bel?aultﬁ %sop%l/slim rltilaseat
.\ der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (3) Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von WO e S hat in der Zeit vom A& 5., £272... bis . AC:Aknakel... stattgefunden.
' (BayNatSchG), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. .
Fassung, folgende Satzung: Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs- | 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom A.09. 04 wurden

verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

die Behdrden u;}g sonstigen Tréger 6ffe tliiger Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
5.0 -20M.... bis .24:0% .. A0AR beteiligt.

von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) in der Zeit vom

12701 ZEICHENERKLARUNG - . . 1
bz iy das GRiewmsssr(TRENGH) S0 cinzhaten. J 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ZlOSXDILA 2\Ajurde mit
A. Fur die Festsetzungen (4) Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden %rﬁe%&%nq f?e"}?r‘;’]§ 3 Abls. 2t BauGB in der Zeit vom #=2. 0. A0AL. bis
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Kk 4f .. Offentlich ausgelegt.
. , Dach-, Hof- k 5 i i fi -Merkbl& f; : . : . :
mm mm  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches Aa1c3t18 ul;\kc)j Mu?gSV:irrnz*el?r::?t:r:\r.]en SRl daandipr TNt TN BE /SR (s SRSl T | 6. Die Gemeinde Ruhpolding hat mit Beschluss d_es Gemeinderats vom 5/(012012%’)#
des Bebauungplans den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 0L, 04
- Mischasbiet , als Satzung beschlossen.
ischgebie ) |
_ & Grinagdning | Ruhpolding, dep A3, A%. 04,
0.3 Grundflachenzahl hchstzulassig (z.B. 0.3) (1) Der Pflanzstreifen an der Ostgrenze des Grundstiicks mit der FI. Nr. 1322 ) y
- ) ) o entlang der MiesenbacherstralRe ist mit 4 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) ‘ ﬂ/
@@ Geschofflachenzahl hdchstzuléssig (z.B. 0.6) in der Mindestqualitat Sol. 3xv mB. StU 10-12 zu bepflanzen. Diese Geholze e Fitits B Bt e
sind zu verankern und durch Schutzvorrichtungen zu sichern. Die Griinflache aus Pichler, Erster Burgermeister
6,40 Wandhohe (z. B. 6.40 m) ist als extensiver Wiesenstreifen aus Rasen zu entwickeln. Die Mahd ist in

den folgenden Jahren max. 2x / Jahr nicht vor dem 15. Juni durchzufiihren 7. Ausgefertigt

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze und das Mahdgut ist abzurdumen.

(z.B. Il Voligeschosse) . mmmmmammEmmm e Ruhpolding, dep /s, & e

Ruhpolding, de

E nur Einzelhauser zulassig (2) Bei der Bepflanzung der privaten und éffentlichen Freiflachen dirfen nur

heimische Laubbdume und Straucher verwendet werden. Bei den als (
Ortsrandeingrunung festgesetzten Fléchen ist je 30 m2 Grundstucksﬂ'a'che ............. e fes T ) : ------------ SRR
—.—.— Baugrenze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Claus Pichler, Erster Bargermeister

1414/12

offene Bauweise

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /(/(OA,ZO,Q; gemaf

-«——»  Firstrichtung, zwingend . :
Eah it e § 10 Abs. 3 halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

] ' Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze und 3.7 ey det Coltual wnd TG aing: damit in Kraft getreten.
SERE— " Nebengebaude - - )
. M (1) Die Dachneigung muf} 22 Grad - 27 Grad betragen. Ruhipatiig, de . /“{'O e 020 A3
(2) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung oder an den dafur ' f Z ' -
» Zufahrt von der Gemeinde besonders bestimmten oder zugelassenen Standorten zuldssig.

Claus Pichler, Erster Birgermeister
private Grinfliche § 8 Einfriedungen

(1) Als Einfriedung sind nur Holzzéune mit naturfarbenen senkrecht stehenden
Holzlatten zuléassig. Beton- und Natursteinsockel diirfen maximal 10 cm tber

Baume und Baumgruppen zu erhalten
' das anschlieRende StraBenniveau reichen. Die Hohe der Einfriedung darf

Baume zu pflanzen : héchstens 1,10 m betragen.
#3715 MaRe in Metern (z.B. 3,75 m) 2. HINWEISE | GEMEINDE RUHPOLDING
@@ @e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 9 Bodendenkmaler
(1) Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmal- 'f'\l e_uaufstel.lung des Beb,auungsplanes "
B. Fur die Hinweise ~ schutzgesetzes (DSchG) und sind unverziiglich dem Bayerischen Mischgebiet - An der Miesenbacher Strale

Landesamt fiir Denkmalpflege bekanntzugeben.
— " vorhandene Grundstiicksgrenze
§ 10 Grund- und Oberflachenwasser
319/6 Flurstiicksnummer (z.B. FI. Nr. 296/31)
(1) Schutz vor eindringendem Wasser / Grundwasserschutz:
Das Gebiet befindet teilweise innerhalb von amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Es ist deshalb mit hoch anstehendem
) ) ) o Grundwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, Mal3nahmen zum Schutz
'“<2--77 Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen, die ganz oder teilweise gegen eindringendes Grund- oder Oberflachenwasser zu priifen. Sollte
e beseitigt werden missen eine Bauwasserhaltung wéhrend der Bauphase erforderlich sein, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen.

bestehende Gebéaude

Wasserflache

4881
1 M14/31 P
(

Am Bojernsteg

§ 11 Sicherheitsabsténde

(1) Sicherheitsabstand zum Wald: Fur Anlagen und Nebenanlagen im
Nahbereich des Waldrands sind ggf. SicherungsmalRinahmen vor

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Windwurf oder Schneebruch zu prifen.

§ 12 Einzelbdume und Ersatzpflanzungen : J

Schwabenbgyernweg

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) VOr Baubeginn sind Einzelbdume mit einem Abstand kleiner 25 m von Geb&uden
und Neubauten zu fallen und durch Ersatzpflanzungen heimischer, standortgerechter
Laubbdume auszugleichen.

(1) Fur das Anderungsgebiet werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

- Mischgebiet geméaf § 6 BauNVO
Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig. § 13 Auffiillungen * ‘
Die Zuordnung der Nutzungsart zu den Baugrundstiicken ergibt sich durch die

Nutzungschablonen im Planteil (1) Bodenfremde Materialien, sie bei dem Riickbau oder dem Bau von Geb&uden ‘1

anfallen, sind getrennt zu sammeln und zu entsorgen.

Das Auffiilllen von Baugruben oder das sonstige Einbringen von bodenfremnden

Materialien in oder auf dem Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 BBodSchV

entsprechen, sind nicht gestattet. Nach § 202 BauGB ist darauf zu achten, dass

der Mutterboden vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt wird. Dazu wird auf
DIN 18915 Kapitel 7.4 und 7.6 sowie DIN 19731, die die Verwertung von Boden-
material regelt, hingewiesen.

zu 1414

§ 2 Mal der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung firr die einzelnen Baugrundstiicke wird durch
Planzeichen festgesetzt.

(2) Die seitliche Wandhdohe ist entsprechend der Plandarstellung fest- M 1:1000 ‘

gesetzt. Als Bezugspunkte werden die natiirliche oder festgelegte l

Gelandeoberkante und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante 0 10 20 30 40 50 100

der Dachhaut an der Traufe festgesetzt. ] ‘ | }
\

11 § 4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

\
(1) AuBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen keine sl
Nebengebzude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden St
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