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SATZUNG

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung/-
erweiterung ist als Sonstiges Sondergebiet im Sinne von § 11 Baunutzungsverord-
nung mit den Zweckbestimmungen ,Ski“ und ,Snowtubing/Rodeln* und ,Fremden-
verkehr* festgesetzt.

Im ,,Sondergebiet-Ski* sind nur Nutzungen fiir den Ski- bzw. Liftbetrieb zulassig.

Im ,,Sondergebiet-Snowtubing/Rodeln“ sind nur Nutzungen fiir den Liftbetrieb, fiir

eine ausschlieBlich schneemodellierte wintersaisonale Snowtubinganlage, fiir eine
ganzjahrig betriebene fest installierte Stelzenrodelbahn, fir betriebsspezifische
Nebengebaude, sowie sowie Parkplatznutzungen zulassig.

Im ,,Sondergebiet-Fremdenverkehr* sind nur Beherbergungsbetriebe, Ferien-
hauser, Schank- und Speisewirtschaften sowie die erforderlichen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig. Gemal § 22 BauGB ist die Begriindung oder Teilung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum genehmigungspflichtig. Dies gilt entsprechend fiir die
in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte.

2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Zulassige Grund-/Geschof¥flachen: GemaR Baugrenzen und Voligeschossen.

2.2 Seitliche Wandhéhen: Fir bestehende Gebaude gemaf Bestand.

Fur das geplante Gebaude auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 153 max. 6,50 m von
Oberkante Erdgescho3-Rohboden bis zum Einschnitt von AuBenkante Umfass-
sungswand in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite, wobei OK EG-Roh-
boden nicht héher liegen darf als die bestehende Oberkante der Obergschwendter
StraBe, gemessen in Fluchtverlangerung der westlichen Giebelfassade.

Fir das geplante Gebaude auf Grundstiick FI.Nr. 183 max. 3,00 m von Oberkante
ErdgeschoR-Rohboden bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungswand in
die Oberkante Dachhaut an der Traufseite, wobei OK EG-Rohboden max. 0,20 m
uber dem bestehenden Gelande im Mittel der Nordwestfassade liegen darf.

2.3 Bauliche Nebengebaude im ,SO-Ski* und im ,.SO-Snowtubing/Rodeln* wie z.B.
Start- und Zielhduschen, Skischulhiitten, Aufenthaltsbereiche fur Kinder, Lager,
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WC-Anlagen, etc., dirfen auf den Grundsticken Fist.-Nr. 174, 176, 178, 179, 182,
750, 756, 762, 763, 183, 183/4, 183/5 und 187 lagemaRig individuell situiert wer-
den; sie sind in Holzkonstruktion mit Satteldacheindeckung zu errichten, wobei die
seitliche Wandhohe je max. 2,50 m iber natirlichem Gelande und die iberbaute
Grundflache je max. 20 m? betragen darf.

3. Snowtubinganlage/Rodelbahn: Die Stelzenrodelbahn mit zugehdriger Liftanlage
darf ganzjéhrig betrieben werden.

Offene Gewasserstrecken dirfen nicht verrohrt werden, durch Betonfundamente fir
bauliche Anlagen darf der Gewasserquerschnitt nicht eingeengt werden.

Durch die Modellierung der Gelandemulde kann es bei extremen Niederschiags-
ereignissen dazu kommen, dal® mit abflieBendes Hangwasser durch die Mulde ge-
zielt abgeleitet wird. Um dies zu verhindern, ist am Beginn der Mulde (oberer Hang-
bereich) das Gelande so auszubilden, daB evtl. abflieBendes Hangwasser nicht in
die Mulde geleitet wird.

Die Zu- und Abfahrt zum vorgesehenen Parkplatz auf Fist.-Nr. 183/3 darf nur Gber
das Grundstiick Fist.-Nr. 194/2 der Gemarkung Ruhpolding erfolgen.

4. Parkplatzgestaltung: Parkflachen sind z.B. durch Pflasterungen mit Rasenfuge,
Rasengittersteinen, etc., oder als wassergebundene Decke sickerwasserfahig zu
gestalten; Versiegelungen durch Asphalt 0.a. sind unzulissig. Pro 250 m? Park-
platzflache ist ein standortheimischer Laubbaum gemaR nachstehender Artenliste an
geeigneter Stelle zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus/Bergahorn Tilia platiphyllos/Sommerlinde
Acer platanoides/Spitzahomn Sorbus aucuparia/Eberesche

5. Parkplatznutzungszeiten: Der Parkplatz darf ganzjahrig genutzt werden.

6. PflegemaRnahmen fiir die im Geltungsbereich liegenden Flachland-Mdhwiesen

6.1 Notwendige MafRnahmen fiir Flachland-M&hwiesen:

1. Fortfihrung der traditionellen Mahd, ggf. mit Nachbeweidung:

- zweischnittig auf mageren Auspragungen

- dreischnittig aus wiichsigen Auspragungen

- Beweidung statt letztem Schnitt méglich

2. Verzicht auf den Einsatz von Giille und stickstoffhaltiger Mineraldiingung, Diin-
gung mit Festmist méglich

3. Auflichtung des Geholzaufwuchses und regelmaBige Mahd

6.2 Winschenswerte MaBnahmen fiir Flachland-M&hwiesen:

1. Ausmagerung und Extensivierung von Wiesenflachen

2. Umstellung der Nutzung: 2-schirige Mahd, Nachbeweidung, geringer Einsatz von
Festmist méglich (keine Giille oder stickstoffhaltige Mineraldiinger)

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Larmschutz ,,SO-Ski*“ und ,,SO-Snowtubing/Rodeln“: Fir die Errichtung, die
Beschaffenheit und den Betrieb der Sportanlagen im ,Sondergebiet-Ski“ geiten die
Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV.)

2. Dachflichen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ober-
irdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sind einzuhalten.
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3. Lift- und Snowtubinganlage: Die Mulde fiir die Snowtubinganlage ist wasserdurch-
lassig zu gestalten. Niederschlagswasser aus der Snowtubing-Anlage darf nicht auf
fremde (unterliegende) Grundstiicke abgeleitet werden.

Durch erforderliche Gelandemodellierungen (Liftanlage, Skiabfahrt, Snowtubing-
anlage) durfen die Abflussverhaltnisse fiir Niederschlags- und Oberflachenwasser
nicht nachteilig verandert werden, d.h., eine Abflussverscharfung fur unterliegende

Gebiete darf nicht erfolgen.

4. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Steinbach“

Ruhpolding, den 10.08.2004
geandert: 22.06.2005/08.06.2009/
21.10.2011/04.06.2013
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