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Gemeinde Ruhpolding, Bebauungsplan-Anderung ,GRIESS'N FELD", Begrindung

1. Allgemeines, Anlass zur Anderung, Planungsziele

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes ,GRIESS'N FELD" umfasst textliche sowie planerische
Anderungen fiir den Bereich der Flurnummern 406/10, 406/11 sowie einer Teilflache der Flurnummer
406/24 der Gemarkung Ruhpolding

Hochwasserangepasste Ausflihrung

Durch die Anderung soll zunéchst eine hochwasserangepasste Héhenlage ermdglicht werden.
Aufgrund neuer Erkenntnisse haben die Antragsteller eine fachliche Stellungnahme durch das
Ingenieurbiiro Aquasoli, Siegsdorf ausfertigen lassen. Darin wird eine Kote Rohfussboden von 654,4
mUNN in Verbindung mit einer Gebaudeabdichtung bis zum fertigen Fussboden (Aufbau ca. 12 bis 15
cm) fiir das Gebéaude empfohlen um einen Hochwasserschutz bis zu einem HQextrem sicherzustellen
und damit den gesetzlichen Empfehlungen des Wasserhaushaltsgesetzes zu entsprechen.

Die Stellungnahme IB Aquasoli v. 14. Mai 2022 ist Bestandteil der Begriindung

Oberflichenwasser

In den Festsetzungen ist eine zu erstellende Gelandemodellierung mit festgesetzten Gefallerichtungen
enthalten, so daf® anfallendes Niederschlagswasser nicht in Richtung der Nachbarparzellen geleitet
wird. Siehe Plan ,Herleitung Gelandemodellierung und Abstandsflachen®. Entsprechend wurden die
Festsetzungen fiir den maximalen freiliegenden Sockel liberarbeitet.

Grundstiickseinteilung

Der ungiinstige Grundstiickszuschnitt (Flaschenhals) wurde detailliert Gberplant. Mit der Mdglichkeit
zur Befahrung der Geldndemulde wird eine sinnvolle ErschlieBung des Grundstiicks erméglicht. Zur
Nutzung der Geléandemulde wird eine privatrechtliche Vereinbarung getroffen um die Nutzung sowie
Unterhaltspflichten festzuschreiben.

MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)
Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne der GRZ und GFZ bleibt unveréndert. Die Vorgaben sind fir
die dargestellte Beispielplanung ausreichend. (siehe Herleitung GRZ, GFZ)

Abstandsflachen

Um die Bebaubarkeit der Baufenster zu gewahrleisten wurde an der Nordwestfassade ein Verzicht auf
Abstandsflachen i.S. der BauNVO §22, Abs. 4 festgesetzt. Siehe Plan ,Herleitung
Gelandemodellierung und Abstandsflachen®.

Stellplatznachweis
Die Nachweispflicht von Stellplatzen bleibt wie unverandert bei zwei Stellplatzen je Wohneinheit.

2. Planungsalternativen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden weitere Konzepte der Grundstiickseinteilung
tberpriift und im Bauausschul beraten. Insbesondere wurden auch die Belange der Ostlichen
Nachbarn (Grenzabstand, Besonnung, Zufahrtssituation usw.) beriicksichtigt und die Planung mit
diesen besprochen.
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