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PRAAMBEL

Die Gemeinde Ruhpolding erlasst aufgrund der §§ 1 und 2, sowie §§ 8, 9, 10,
13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Art. 4 bis 8 und 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

‘ Laub oder Obstbaum zu pflanzen, Standortvorschlag
481/16 Flurnummer, z. B. 481/16

bestehende Flurstlicksgrenze

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO.
1.2 Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

1.3 Im Anderungsbereich durfen nur Wohngebéude errichtet werden, die mit Mitteln der

sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.
2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1

bezeichneten Anlagen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.

2.3 Die Wandho6he ist mit héchstens 6,50 m festgesetzt. Die Wandhéhe wird gemessen

von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK.FFB.EG) bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.4 Die OK.FFB.EG darf eine Hohe von 654,50 m 4. NHN nicht tiberschreiten.

2.5 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.6 Es ist keine Geschossflachenzahl festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Gebé&ude sind als Einzelh&duser zu errichten.

4. Carports und Stellpldtze

4.1 Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

4.2 Carports sind als offene, Uberdachte Stellplatze auszufuhren. Die stralenzugewandte
Vorderseite ist vollstandig offen zu halten. Die seitlichen Bereiche sind auf einer Tiefe
von 3,00 m, gemessen ab der stralRenseitig ersten Stutze des Carports, von seitlichen
SchlieRungen und Trennwanden freizuhalten. Konstruktiv erforderliche Stutzen sind
zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur StraRenbegrenzungslinie
einhalten. Die strallenabgewandte Ruckseite darf vollstdndig geschlossen oder
verkleidet werden.

4.3 Stellplatze, Zufahrten und Wege muissen aus wasserdurchlassigem Material errichtet
werden.

5. Gestaltung

5.1 Esist maximal ein Quergiebel zuldssig. Der Quergiebel ist mittig anzuordnen. Die
Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5 Grad gréRer sein als die Dachneigung des
Hauptdaches. Die Breite des Quergiebels, gemessen an dessen Traufe, darf maximal
40 % der Lange des jeweiligen Bauteils ohne Berlicksichtigung des Dachuberstands
betragen. Der First des Quergiebels muss mindestens 0,30 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

5.2 Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.
Zwischen dem Geldnde und der Zaununterkante ist ein Abstand von 0,15 m
einzuhalten.

5.3 Gelandeveranderungen sind bis zu 1,80 m bezogen auf das naturliche Gelande
zulassig. Das Gelande muss am Gebaude auf 0,00 m bis -0,30 m bezogen auf die
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss angeglichen werden.

5.4 Stutz- und Béschungsmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig. Wenn
mehrere Stitzmauern kombiniert werden, sind diese durch einen mindestens 0,50 m
tiefen Versatz zu gliedern. Stitzmauern sind in Naturstein oder gespitztem Beton
auszubilden bzw. zu verkleiden.

6. Griinordnung

6.1 Je Baugrundstick sind mindestens 6 heimische Obst- oder Laubb&ume fachgerecht zu
pflanzen.

6.2 Pflanzenarten:
Far alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente Gehélze, Stauden
und Zwiebelgewachse zulassig.

6.3 FuUr alle Neupflanzungen von Laubgehélzen werden nachfolgende Mindestqualitaten
festgesetzt.

Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstb&ume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Stréucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

Baumscheiben missen mind. ein durchwurzelbares Volumen von 12 m?2 bei einer Tiefe
von mind. 0,8 m aufweisen.

6.4 Die neu zu pflanzenden Gehdélze sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall
durch eine Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen. Die festgesetzte Bepflanzung
ist bis spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Geb&udes vorzunehmen.

D TEXTLICHE HINWEISE

1. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 | Bi-
bel6d*.

2. Weiterhin gilt die ,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung (Ortsgestaltungssatzung)*
der Gemeinde Ruhpolding.

3. Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO.

4. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen kénnen Immissionen durch Geruch, Larm,
Staub und Erschitterungen ausgehen, die auch nach Feierabend, sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten kénnen, falls die Wetterlage solche Arbeiten wahrend der Erntezeit
erforderlich macht.

5. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Bodenzone an-
zustreben.

Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht oder nur einge-
schrankt mdglich ist, sind geeignete MaRnahmen zur Rickhaltung und gedrosselten
Ableitung des Niederschlagswassers vorzusehen. Eine Einleitung in den gemeindli-
chen Regenwasserkanal ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterla-
gen zu beantragen.

6. Vor wild abflieBendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich Schutzmal-
nahmen getroffen werden.

Der Abfluss von wild abflieRendem Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter
verandert werden. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten.

7. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom _ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom bis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit
der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
im Internet veroffentlicht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Ruhpolding, den ..............cccceeeeeee..

Justus Pfeifer
(Erster Burgermeister)

5. Ausgefertigt

Ruhpolding,den ..................ooooooeee.

Justus Pfeiffer
(Erster Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ruhpolding,den ..................ooooooeee.

Justus Pfeiffer
(Erster Burgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 4 "Bibelod"
13. Anderung

mit integriertem Grinordnungsplan

Anderung im Verfahren nach § 13 a BauGB
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